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WeiterfUhrende
Informationen
erhalten Sie hier.




Uerikon, der idyllische Ortsteil von Stafa, liegt an einer der
schénsten Wohnlagen am rechten Zirichseeufer. Die
unmittelbare Nahe zum See, die griinen Landschaften und
der Blick auf das Wasser verleihen dem Ort einen
besonderen Charme. Hier verbindet sich naturnahes
Wohnen mit der hohen Lebensqualitdt einer attraktiven
Zirichsee-Gemeinde. Spaziergange entlang des Seeufers,
Velotouren durch die umliegenden Rebberge oder
entspannte Stunden am Wasser gehdren ebenso zum
Alltag wie die zahlreichen Erholungsmdglichkeiten in der
Umgebung.

Die Gemeinde Stifa bietet eine hervorragende
Infrastruktur und verfugt Uber ein vielseitiges Angebot fir
den taglichen Bedarf. Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants,
Cafés, Schulen, Kindergarten sowie verschiedene
Dienstleistungs- und Freizeitangebote befinden sich in
unmittelbarer Umgebung. Gleichzeitig zeichnet sich Stafa
durch seinen charmanten und lebendigen Ortscharakter
aus. Historische Gebaude, gepflegte Wohnquartiere,
weitldufige Grinflaichen und die attraktive Uferlandschaft
schaffen ein harmonisches Umfeld fir Familien, Paare und
alle, die Wohnen mit hoher Lebensqualitdt verbinden
mdchten.

Trotz der idyllischen Lage ist Stafa hervorragend
angebunden. Mit dem 6&ffentlichen Verkehr bestehen gute
Verbindungen entlang des rechten Zirichseeufers sowie
nach Zirich, Rapperswil und in die umliegenden
Gemeinden. Auch die Stadt Zirich ist sowohl mit dem
offentlichen Verkehr als auch mit dem Auto gut erreichbar.
Stafa-Uerikon vereint damit das Beste aus zwei Welten:
die Ruhe und Erholung einer privilegierten Seelage mit
einer ausgezeichneten Infrastruktur und der Néhe zu den
wirtschaftlichen und kulturellen Zentren der Region.
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An begehrter Lage in Uerikon, nur wenige Schritte vom
Zirichsee entfernt, erwartet Sie diese grossziigige 5.5-
Zimmer-Terrassenwohnung im 1. Obergeschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses mit lediglich acht Parteien.
Die im Jahr 2006 erstellte Wohnung liberzeugt mit 163 m?
Wohnflache, einer grossziigigen, 46 m?2 grossen
Sudterrasse sowie einer zusatzlichen Rasenfliche von
rund 33 m? - ein ideales Zuhause fiir alle, die grossziigiges
Wohnen und privaten Aussenraum zu schatzen wissen.

Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich bildet das
Herzstlick der Wohnung und er6ffnet direkten Zugang zur
sonnigen Terrasse. Die grosszlgige Raumgestaltung
schafft ein einladendes Ambiente und bietet viel Platz fir
gemditliche Stunden mit Familie und Gasten. Die
hochwertige, voll ausgestattete Kiche flgt sich
harmonisch in den offenen Wohnbereich ein und verbindet
Funktionalitdt mit zeitloser Eleganz. Edler Parkettboden
und die angenehme Fussbodenheizung unterstreichen den
hohen Wohnkomfort.

Auch der private Bereich Uberzeugt auf ganzer Linie: Vier
Schlafzimmer bieten vielseitige Nutzungsmaéglichkeiten
und ausreichend Rulckzugsmoglichkeiten fir die ganze
Familie. Das grosszligige Masterbedroom verfligt Uber
eine geraumige Ankleide sowie ein hochwertig
ausgestattetes Masterbadezimmer mit Badewanne und
separater Dusche. Ein zusé&tzliches Reduit und ein eigener
Waschraum innerhalb der Wohnung sorgen fir
praktischen Stauraum und zusatzlichen Komfort im Alltag.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen
grosszugigen Kellerraum sowie zwei Einstellplatze in der
Tiefgarage. Die  Kombination aus  grosszigiger
Wohnflache, hochwertigem Ausbau, privatem Aussenraum
und einer privilegierten Lage in Uerikon macht diese
Terrassenwohnung zu einem besonderen Zuhause mit viel
Lebensqualitat.

Grosszugiges Wohnen mit
sudlich ausgerichteter

Sonnenterrasse
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\Wohnen am ZUrichsee

Nur wenige Schritte vom Zurichsee entfernt,
eingebettet in eine gepflegte und grine Umgebung,
prasentiert sich diese Liegenschaft an begehrter
Lage in Uerikon.
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Grosszugiger Wohnbereich

Der offen gestaltete Wohnbereich Uberzeugt mit
hohen Raumhohen, edlem Parkettboden und
direktem Zugang zur sonnigen Stdterrasse.
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Sonnige Sudterrasse

Die grosszUgige Sudterrasse bietet viel Platz fur
entspannte Stunden im Freien und schafft dank der
geschutzten Lage ein hohes Mass an Privatsphére.
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Master-Schlafzimmer

Das grosszUugige Master-Schlafzimmer verfugt Uber
eine stilvolle, begehbare Ankleide und bietet einen
privaten Ruckzugsort mit besonderem Komfort.







Master-Badezimmer

Die grosszugige Badewanne und die separate
Regendusche schaffen eine private Wellnessoase fur
entspannte Momente.
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Vielseitige Zimmer

Die zusatzlichen Zimmer bieten flexible
Nutzungsmaoglichkeiten — ideal als Kinder-,
Géastezimmer oder stilvolles Homeoffice.
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Zusatzliches Badezimmer

Ein weiteres hochwertig ausgestattetes Badezimmer
mit Dusche erganzt den privaten Wohnbereich und

sorgt flr zusatzlichen Komfort.
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Keller & Tiefgarage

Ein grosszugiger Kellerraum sowie zwei Einstellplatze
in der Tiefgarage runden das attraktive Angebot ab.
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LAGE UND INFRASTRUKTUR AUF EINEN BLICK

Nachster Bahnhof / Bushalt
e Bahnhof Uerikon 450 m
¢ Bushaltestelle Uerikon, Rietlirain 50 m

Offentliche Verkehrsmittel

e Stafa - Stadt Zirich ca. 25 Min.

e Stafa - Rapperswil-Jona ca. 15 Min.
e Stafa - Pfaffikon SZ ca. 30 Min.

Autoanbindungen

e Stafa - Stadt Zirich ca. 35 Min.

e Stafa - Rapperswil-Jona ca. 10 Min.
e Stafa - Pfaffikon SZ ca. 15 Min.

Nachste Einkaufsméglichkeiten

¢ \Volg (Uerikon) 750 m

e Spar (Stafa) 1500 m

e Coop Supermarkt (Stafa) 1850 m
e Migros Supermarkt (Stéfa) 1900 m

Nachste Schulen

¢ Kindergarten 330 m

¢ Primarschule 600 m

e Sekundarschule 1400 m

Steuerfuss
e Kanton Zirich 95%
e Gemeinde Stafa 83%
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Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Objektart
Strasse und Nr.
PLZ und Ort
Kataster-Nr.
Baujahr
Wertquote
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Wohnflache
Parkierung

Lift
Bezugstermin

HEIZUNG
Heizungsart
Heizkorper

Terrassenwohnung, 1. OG
Seestrasse 225
8713 Stafa-Uerikon
12722

2006

142/1000

5.5

2

163 m?

2 EP hintereinander
Vorhanden

Juli 2027

Gasheizung (ca. 2016)
Fussbodenheizung

NEBENKOSTEN / ERNEUERUNGSFONDS

Nebenkosten 2025
Einzahlung EF 2025
Saldo EF Wohnung
Saldo EF Liegenschaft

PREIS

Richtpreis Wohnung
Richtpreis 2 Einstellplatze
Richtpreis Total

Anzahlung

CHF 4'654.--
CHF 1'615.--
CHF 20'087.--
CHF 248°673.--

CHF 2'350'000.--
CHF 70'000.--
CHF 2'420'000.--

5% des Kaufpreis

Jeder RE/MAX-Franchise- und Lizemnznehmer ist rechtlich selbstandig.

Die Objektdaten beruhen auf Angaben des Auftraggebers, fur die wir keine Gewahr Ubernehmen.

BESICHTIGUNGEN

Bei Fragen zur Immobilie oder fir eine persénliche
Besichtigung stehe ich lhnen jederzeit gerne zur
Verflgung. Ich freue mich schon jetzt auf Ihre
Kontaktaufnahme.

RESERVATION / NOTARIATSKOSTEN

Mit der Unterzeichnung des Reservationsvertrags wird

eine Anzahlung von 5% des Kaufpreises fallig.
Ausserdem muss zu diesem Zeitpunkt eine
Finanzierungsbestatigung einer Schweizer Bank oder
eines Schweizer Finanzierungsinstituts vorliegen.
Nach der Unterzeichnung des Reservationsvertrags,
dem Vorliegen der Finanzierungszusage sowie der

Gutschrift der Anzahlung gilt das Objekt als reserviert.

Sind diese Punkte nicht gegeben, bleibt ein
Zwischenverkauf vorbehalten. Die Gebihren des
Notariats und des Grundbuchamts werden je zur
Halfte unter Kaufer und Verkaufer aufgeteilt. Allfallige
Gebtihren im Zusammenhang mit der Finanzierung
(Errichtung, Ubertragung und/oder Mutation der
Schuldbriefe) gehen zu Lasten des Kaufers.

FINANZIERUNG

Gerne unterstiitzen wir Sie bei der Finanzierung lhrer
Immobilie. Von uns erhalten Sie ein
Finanzierungsangebot nach Ihren Wiinschen
innerhalb weniger Tage. Selbstverstandlich kénnen
Sie sich dabei auf eine umfassende und ganzheitliche
Beratung verlassen. Durch eine enge
Zusammenarbeit mit den meisten Banken sind wir in
der Lage, lhnen ausserst attraktive
Finanzierungskonditionen anzubieten.

DISCLAIMER

Alle Angaben erfolgen unverbindlich und
freibleibend und dienen der allgemeinen
Information. Wir bemtihen uns um einwandfreie
und korrekte Angaben. Wir kdnnen jedoch fir die
Richtigkeit der uns zur Verfligung gestellten
Angaben keine Gewahr Gbernehmen. Giiltig sind
die vor Ort angetroffenen Gegebenheiten und die
effektiven Abmessungen. Ein Zwischenverkauf ist
vorbehalten. Der Verkaufsprospekt stellt kein
Vertragsdokument dar. Aus der Weitergabe
dieser Verkaufsdokumentation an Drittpersonen
entsteht kein Provisionsanspruch, weder
gegentber der Verkauferschaft noch gegentiber
REMAX Immobilien Lachen.

URHEBERECHT / NUTZUNGSRECHTE
Samtliche Inhalte dieser Verkaufsdokumentation,
insbesondere Bilder, Texte, Plane, Grundrisse
und Visualisierungen, sind urheberrechtlich
geschutzt. Eine Vervielféltigung, Verwendung,
Bearbeitung, Weitergabe oder Verdffentlichung
ist ohne vorgangige schriftliche Zustimmung von
RE/MAX Immobilien Lachen nicht gestattet.

S.E. & O.

RE/MAX Immobilien in Lachen
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Kontaktieren Sie mich zu allen Themen rund
um den Verkauf und Kauf von Immobilien

Suchen Sie nach einer serviceorientierten Firma fiir den Verkauf Ihrer Immobilie?
RE/MAX hilft Innen bei der Bewaltigung aller Schritte: Vom Erstgespréch tber
den gesamten Verkaufsprozess bis hin zum Namensschild am neuen Zuhause
des Kaufers.

Niemand auf der Welt verkauft mehr Immobilien als RE/MAX. Seit bald 20
Jahren stehen wir in der Region fUr herausragenden Service, professionelles
Marketing und erfolgreiche Verkaufsabschlisse. Lassen Sie es uns |hnen
beweisen!

Ich freue mich auf Sie!

KONTAKTIEREN SIE UNS
NOCH HEUTE!

Roger Méschler
Inhaber / CEO
Dipl. Immobilienmakler

roger.moeschler@remax.ch
+41 79 404 71 61
+41 55 451 01 10

RE/MAX Immobilien in Lachen
THE immostern lachen gmbh
Marktstrasse 10

RE/MAX

C 0 L L E C T | O N www.remax.ch/lachen




