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11 exklusive Eigentumswohnungen im Gesamtverkauf
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Willkommen im Muhlehof

Zuhause ist mehr als ein Ort. Es ist ein Gefunhl.

Zwischen landlicher Ruhe und urbaner Erreichbarkeit entsteht mit dem
Muhlenhof Blunzen ein Wohnprojekt fur Menschen, die modernes
Wohnen bewusst erleben mochten. Klare Architektur, grosszugige

Grundrisse und hochwertige Materialien schaffen Raume mit

Charakter — Orte zum Ankommen und Wohlfthlen.
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Willkommen in Blnzen - einer charmanten
Wohngemeinde im Bezirk Muri, die naturnahes
Leben mit einer ausgezeichneten Anbindung an die
umliegenden Zentren verbindet. Eingebettet in die
sanfte Hilgellandschaft des Freiamts bietet Blinzen
ein ruhiges und familienfreundliches Wohnumfeld,
fernab vom hektischen Alltag und dennoch bestens
erschlossen.

Die Gemeinde Uberzeugt durch ihre hohe
Lebensqualitdt, viel Grinraum und ein intaktes
Dorfleben. Spazier- und Velowege beginnen
praktisch vor der Haustire und laden dazu ein, die
reizvolle Natur zu jeder Jahreszeit zu geniessen.
Gleichzeitig befinden sich Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen, Kindergarten sowie vielfaltige
Freizeitangebote in kurzer Distanz und machen den
Alltag besonders angenehm.

Dank der verkehrsglinstigen Lage erreichen Sie Muri,
Wohlen, Bremgarten oder Zug in kurzer Fahrzeit.
Auch die Zentren Zlrich, Luzern und Aarau sind
sowohl mit dem Auto als auch mit den &ffentlichen
Verkehrsmitteln  komfortabel erreichbar. Damit
verbindet Binzen auf ideale Weise naturnahes
Wohnen mit einer hohen Mobilitat.

Wer Wert auf Ruhe, Lebensqualitdt und eine
nachhaltige Wohnlage legt, findet in Blnzen den
perfekten Ort, um sich langfristig zuhause zu fihlen.
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BUnzen AG: Naturnah
wohnen mit kurzen Wegen




LAGE UND INFRASTRUKTUR AUF EINEN BLICK

Nachster Bahnhof / Bushalt
e Bahnhof Boswil-Bliinzen 600 m
¢ Bushaltestelle 300 m

Offentliche Verkehrsmittel

¢ Blinzen - Stadt Zirich ca. 50 Min.
e Blnzen - Aarau ca. 35 Min.

¢ Blinzen - Stadt Luzern ca. 60 Min.

Autoanbindungen

e Blinzen - Stadt Zirich ca. 40 Min.
e Blnzen - Aarau ca. 30 Min.

¢ Blinzen - Stadt Luzern ca. 40 Min.

Nachste Einkaufsmoéglichkeiten

e \Volg 170 m

e Migros Supermarkt 1200 m

e Einkaufszentrum Muripark 4300 m

Nachste Schulen

e Kindergarten 350 m

e Primarschule 300 m

e Sekundarschule 1050 m

Steuerfuss
e Kanton Aargau 103 %
e Gemeinde Biinzen 110 %
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Neubauprojekt "Muhlehof"

Exklusives Wohnen in Bunzen

Mit dem Neubauprojekt «Muhlehof» an der Muhlegasse 6 in Blinzen bietet sich Investoren die Mdglichkeit, ein hochwertiges
Wohnimmobilienprojekt als Gesamtinvestment zu erwerben. In drei modernen Mehrfamilienhdusern entstehen insgesamt 11
Eigentumswohnungen mit 2.5 bis 4.5 Zimmern und Wohnflachen von rund 74 - 177 m?. Die zeitgemé&sse Architektur, die durchdachten
Grundrisse und die attraktiven Aussenflachen schaffen ein vielseitiges Wohnangebot mit nachhaltiger Marktattraktivitat.

Der «Muhlehof» vereint moderne Neubauqualitdt mit einem langfristig interessanten Wohnstandort im aargauischen Freiamt. Die
unterschiedlichen Wohnungsgréssen sprechen eine breite Zielgruppe an und schaffen damit gute Voraussetzungen flir eine nachhaltige
Vermietbarkeit. Die ruhige und naturnahe Lage von Blnzen wird durch die gute Erreichbarkeit der umliegenden Gemeinden und Zentren
erganzt.

Auch die Infrastruktur des Projekts ist auf zeitgeméassen Wohnkomfort ausgerichtet. Jede Wohnung verfligt Uber ein eigenes Kellerabteil,
wahrend zusétzliche Velo- und Allzweckrdume zur Verfligung stehen. Die drei Gebaude sind lber eine gemeinsame unterirdische
Einstellhalle verbunden. Insgesamt stehen 15 Einstellplatze zur Verfligung, die komfortabel Gber einen modernen Autolift erschlossen
werden.

FUr Anleger bietet sich damit die Gelegenheit, ein neu erstelltes Wohnportfolio mit Gberschaubarer Anzahl Einheiten und einer klar
positionierten Produktstruktur zu erwerben. Der Neubau reduziert den zu erwartenden Unterhaltsbedarf in den ersten Jahren und
ermaoglicht eine langfristig orientierte Bewirtschaftung. Die Kombination aus moderner Bausubstanz, attraktiven Wohnungsgréssen und
einem etablierten regionalen Umfeld schafft eine solide Grundlage fir ein nachhaltiges Immobilieninvestment.

Der Baustart ist auf Anfang September 2026 vorgesehen, die Fertigstellung und der Bezug sind auf Januar 2028 geplant. Der «Muhlehof»
richtet sich an private und institutionelle Investoren, Pensionskassen sowie weitere Anleger, die Wert auf Qualitat, langfristige
Perspektiven und ein ausgewogenes Wohnimmobilienportfolio legen.
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Wohnungsspiegel

Haus
Ahorn
Ahorn
Ahorn
Ahorn
Ahorn
Ahorn

Birke
Birke

Cedrus
Cedrus
Cedrus

Objekt
Einstellplatz

Wohnung
01
02
03
04
05
06

01
02

01
02
03

Etage
EG
EG
oG
oG
DG
DG

EG
OG + DG

EG
oG
DG

Anzahl
15

Zimmer
3.5
3.5
3.5
3.5
3.5
3.5

2.5
4.5

3.5
3.5
3.5

Wohnflache
94.2 m?
95.5 m?

94 m?

95.5 m?

94 m?

94.5 m?

74.2 m?
177.5m?

93.5 m?
93.5 m?
93.5 m?

Balkon/Terrasse
11.2 m?

9.2 m?

10.7 m?

9.2 m?

10.9 m?

7.5 m?

24.7 m?
11.1 m?

10.5 m?
10.2 m?
10.2 m?

Keller
6.6 m?
8.8 m?
8.8 m?
8.0 m?
8.0 m?
8.8 m?

7.9 m?
9.8 m?

12.6 m?
13.6 m?
12.9 m?
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Zimmer 1
18,00 m*

Zimmer 2
13,40 m?

‘ Wohnen/Essen
& . 31,11 m?
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Expaséplan, nicht malBstiblich

Haus Ahorn

Wohnung 01

Etage EG
Zimmer 3.5
Wohnflache 94.2 m?
Aussenbereich 11.2 m?
Keller 6.6 m?



Wohnen/Essen
37,34 m?

Zimmer 1
17,23 m?

"
9

2
o
.

Terrasse
9,21 m?

'f
m-- ,

Zimmer 2
12,15m?

Exposéplan, nicht maBstiblich

Haus Ahorn
Wohnung 02

Etage EG
Zimmer 3.5
Wohnflache 95.5 m?
Aussenbereich 9.2 m?
Keller 8.8 m?
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Zimmer 2
13,40 m?

Entrée
6,86 m*

Wohnen/Essen
31,11 m?

“"-n

B— 1

Zimmer 1
18,00 m?

| ' . 10,88 m* . I

Expaséplan, nicht maBstablich
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Haus Ahorn

Wohnung 03

Etage oG
Zimmer 3.5
Wohnflache 94 m?
Aussenbereich 10.7 m?
Keller 8.8 m?



Haus Ahorn
-y Wohnung 04

—_—
Wohnen/Essen ;
37,34 m?

Etage oG
Zimmer 3.5
Wohnflache 95.5 m?
Aussenbereich 9.2 m?
Keller 8.0 m?

Zimmer 2
12,15 m?

Exposéplan, nicht malistablich
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18

Zimmer 1
18,00 m?

RE/MAX Immobilien in Lachen

Wohnen/Essen

Zimmer 2
13,40 m*

Exposéplan, nicht maBstiblich

Haus Ahorn

Wohnung 05

Etage DG
Zimmer 3.5
Wohnflache 94 m?
Aussenbereich 10.9 m?
Keller 8.0 m?



Zimmer 1
18,46 m*

Wohnen/Essen

37,27 m?

Zimmer 2

Expeséplan, necht maBstablich

Haus Ahorn

Wohnung 06

Etage DG
Zimmer 3.5
Wohnflache 94.5 m?
Aussenbereich 7.5 m?
Keller 8.8 m?
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20

Keller &
8,78 m?

Keller 4

... 8,02 m*
Gang
16,11 m?
BEe "
g Keller 2 Keller3 ¥ au
Keller 1 8,81 m? 8,79m* -7
6,58 m? o

h Y

. -%'*- Velos
E ™

Exposéplan, nicht malstiablich
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Untergeschoss



Haus Birke

Wohnung 01

Etage EG

Zimmer 2.5
Ziamer Wohnflache 74.2 m?
o Aussenbereich 24.7 m?

Keller 7.9 m?

Wohnen/Essen
34,47 m?

T Terrasse P
12,67 m* -l
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Haus Birke

Wohnung 02
Etage oG
_ Zimmer 4.5
1172 | Wohnflache 177.5 m?
| ' Aussenbereich 11.1 m?
Keller 9.8 m?

‘ --- Wohnen/Essen

34,56 m*
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Haus Birke

Wohnung 02
Etage oG
—  Zimmer 4.5
Wohnflache 177.5 m?
Aussenbereich 11.1 m?
—  Keller 9.8 m?

Zirnrrier§3 X
17,79 m-
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i I Haus Birke

Untergeschoss

Technik

Keller 1
7,93 m?

12,63m*

gl

Keller 2
9,82 m?

Exposéplan, nicht maBstablich

24  RE/MAX Immobilien in Lachen



| Haus Cedrus
mTst'v'-lm2 Wohnung 01
v Etage EG
Wohnen/Essen Zimmer 3.5
41,50 m? El'itl‘éei v

9,68 m Wohnflache 93.5 m?
Aussenbereich 10.5 m?
| Keller 12.6 m?

Terrasse
10,50 m? .

Expesaplan, nicht malistablich
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|
I TRH
“Hi 10,29 m?
h v
Wohnen/Essen
41,50 m?

Zimmer 1
15,74 m?

Balkon
I 10,20 m?

C—

E splan, nicht mak: li
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Haus Cedurs

Wohnung 02

Etage oG
Zimmer 3.5
Wohnflache 93.5 m?
Aussenbereich 10.2 m?
Keller 13.6 m?



sl Haus Cedrus

Wohnung 03

Etage DG

Zimmer 3.5
i Wohnflache 93.5 m?

Aussenbereich 10.2 m?

Keller 12.9 m?

Zlmmer2
14,75 m?

]

Zimmer 1
15,74 m?

I

Exposéplan, nicht malstiblich
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Haus Cedrus

Untergeschoss

TRH
10,29 m* | |

1
Wl gy
Yy \

L 8
I \

Technik
1";"'2;""1: 12,99 m*

A

838 Keller 2
13,65 m’

Expansplan, nacht mallstableh.
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S

/ 12,99 m?

Stellplatz 15

Stallplatz 14

] .Sttlh!:i'l._:“‘l —

Stellplatz 12

Stellplatz 11

g
i

T BATm'

wchnik
Vo, 45 '

Gang
141t m'

Stellplatz 10 Stellplatz 7

Stellplatz &

Stellplatz 9

Stellplatz 5

5228w’

Velos ‘“}'
1099m P
Ny :
v fff 2o
"‘*-...-;' =
Keller 1 Keller 2

Stellplatz 2
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Kurzbaubeschrieb & Ausstattung

Gebaude & Bauqualitat

Massivbauweise mit hochwertiger Ausflihrung

Moderne, energieeffiziente Geb&dudehdlle nach aktuellem Energienachweis, Hochwertige Warmedammung
Extensive Dachbegrinung

Fenster & Sonnenschutz

Kunststoff-Aluminium-Fenster mit 3-fach-Isolierverglasung (U-Wert ca. 0.7 W/m?K)
Grosszigige Hebeschiebetlren zu Balkon bzw. Terrasse

Hindernisfreie Schwellen

Elektrisch betriebene ZIP-Stoffstoren

Heizung & Energie

Fernwarmeanschluss

Individuell regulierbare Bodenheizung in allen Wohnrdumen
Raumthermostate in jedem Zimmer

Separate Warmemessung pro Wohnung
Photovoltaikanlage auf dem Dach

Komfortliftung fur ein angenehmes Raumklima

Elektro

Multimedia-/LAN-Anschluss in sémtlichen Wohn- und Schlafraumen
Video-Gegensprechanlage mit Turoffner

Steckdose auf Balkon bzw. Sitzplatz

Vorbereitung flr Elektromobilitat bei den Veloabstellplatzen

Kiiche

Hochwertige Einbaukiiche mit grossziigigem Budget (Individuelle Materialwahl innerhalb des Budgets moglich)
2.5-Zimmer-Wohnung: CHF 30'000.—

3.5-Zimmer-Wohnungen: CHF 32'000.—-

4.5-Zimmer-Wohnung: CHF 35'000.-

Badezimmer

Hochwertige Sanitédrapparate mit grosszigigem Budget:
2.5-& 3.5-Zimmer-Wohnungen: CHF 20'000.—
4.5-Zimmer-Wohnung: CHF 24'000.-
Bodengleiche Duschen mit raumhoher Plattenverkleidung

30 RE/MAX Immobilien in Lachen



Kurzbaubeschrieb & Ausstattung

Waschen
Eigener Waschturm in jeder Wohnung
V-ZUG AdoraWaschen V2000 & V-ZUG AdoraDry V2000

Boden- und Wandbelédge

Freie Auswahl hochwertiger Parkett- oder Keramikbeldage innerhalb eines Budgets von CHF 120.—-/m?
Weissputzdecken

Wande mit feinem Abrieb

Tiiren & Sicherheit

Sicherheitseingangstire mit 3-Punkt-Verriegelung

KABA- oder KESO-Schliesssystem

Einheitliche Schliessanlage fir Wohnung, Briefkasten und Garage

Lift
Rollstuhlgéngiger Personenlift
Direkter Zugang von der Tiefgarage bis zu sdmtlichen Wohnungen

Aussenbereiche

Balkone und Terrassen (Individuelle Belagswahl moéglich)
Frostsicherer Gartenwasseranschluss bei Erdgeschosswohnungen
Gepflegte Umgebungsgestaltung mit Grinflachen

Tiefgarage

Direkter Hauszugang

Einstellhalle

Vorbereitung flr spatere Wallbox-Installation

Kauferoptionen

Individuelle Materialisierung innerhalb der Budgets

Sonderwiinsche und Ausbauoptionen gegen Mehrpreis méglich

Alternative Bodenbelage, Naturstein, Weissputz oder hochwertige Sanitarausstattung realisierbar

RE/MAX Immobilien in Lachen 31



Notizen
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Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Objektart
Strasse und Nr.
PLZ und Ort
Kataster-Nr.
Baustart

Bezugstermin

PROJEKTUMFANG
Anzahl Gebaude
Anzahl Wohnungen
Wohnungsmix
Wohnflachen
Einstellplatze
Kellerabteile

Weitere Nebenraume

PREIS
Richtpreis
Anzahlung

Neubauprojekt
Mdihlegasse 6
5624 Biinzen

91

September 2026
Januar 2028

3 Mehrfamilienhauser
11

2.5- bis 4.5-Zimmer
ca. 74 -177 m?

15

11

Velo- und Allzweckrdume

CHF 9'500'000.--

5% des Kaufpreises

Jeder RE/MAX-Franchise- und Lizemnznehmer ist rechtlich selbstandig.

Die Objektdaten beruhen auf Angaben des Auftraggebers, fur die wir keine Gewahr Ubernehmen.

BESICHTIGUNGEN

Bei Fragen zur Immobilie oder fir eine persénliche
Besichtigung stehe ich lhnen jederzeit gerne zur
Verflgung. Ich freue mich schon jetzt auf Ihre
Kontaktaufnahme.

RESERVATION / NOTARIATSKOSTEN

Mit der Unterzeichnung des Reservationsvertrags wird

eine Anzahlung von 5% des Kaufpreises fallig.
Ausserdem muss zu diesem Zeitpunkt eine
Finanzierungsbestatigung einer Schweizer Bank oder
eines Schweizer Finanzierungsinstituts vorliegen.
Nach der Unterzeichnung des Reservationsvertrags,
dem Vorliegen der Finanzierungszusage sowie der

Gutschrift der Anzahlung gilt das Objekt als reserviert.

Sind diese Punkte nicht gegeben, bleibt ein
Zwischenverkauf vorbehalten. Die Gebihren des
Notariats und des Grundbuchamts werden je zur
Halfte unter Kaufer und Verkaufer aufgeteilt. Allfallige
Gebtihren im Zusammenhang mit der Finanzierung
(Errichtung, Ubertragung und/oder Mutation der
Schuldbriefe) gehen zu Lasten des Kaufers.

FINANZIERUNG

Gerne unterstiitzen wir Sie bei der Finanzierung lhrer
Immobilie. Von uns erhalten Sie ein
Finanzierungsangebot nach Ihren Wiinschen
innerhalb weniger Tage. Selbstverstandlich kénnen
Sie sich dabei auf eine umfassende und ganzheitliche
Beratung verlassen. Durch eine enge
Zusammenarbeit mit den meisten Banken sind wir in
der Lage, lhnen ausserst attraktive
Finanzierungskonditionen anzubieten.

DISCLAIMER

Alle Angaben erfolgen unverbindlich und
freibleibend und dienen der allgemeinen
Information. Wir bemtihen uns um einwandfreie
und korrekte Angaben. Wir kénnen jedoch fir die
Richtigkeit der uns zur Verfligung gestellten
Angaben keine Gewahr Gbernehmen. Giiltig sind
die vor Ort angetroffenen Gegebenheiten und die
effektiven Abmessungen. Ein Zwischenverkauf ist
vorbehalten. Der Verkaufsprospekt stellt kein
Vertragsdokument dar. Aus der Weitergabe
dieser Verkaufsdokumentation an Drittpersonen
entsteht kein Provisionsanspruch, weder
gegentber der Verkauferschaft noch gegentiber
REMAX Immobilien Lachen.

URHEBERECHT / NUTZUNGSRECHTE
Samtliche Inhalte dieser Verkaufsdokumentation,
insbesondere Bilder, Texte, Plane, Grundrisse
und Visualisierungen, sind urheberrechtlich
geschutzt. Eine Vervielféltigung, Verwendung,
Bearbeitung, Weitergabe oder Verdffentlichung
ist ohne vorgangige schriftliche Zustimmung von
RE/MAX Immobilien Lachen nicht gestattet.

S.E. & O.
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Kontaktieren Sie mich zu allen Themen rund
um den Verkauf und Kauf von Immobilien

Suchen Sie nach einer serviceorientierten Firma fir den Verkauf lhrer Immobilie?
RE/MAX hilft Thnen bei der Bewaltigung aller Schritte: Vom Erstgesprach tber
den gesamten Verkaufsprozess bis hin zum Namensschild am neuen Zuhause
des Kaufers.

Niemand auf der Welt verkauft mehr Immobilien als RE/MAX. Seit bald 20 o
Jahren stehen wir in der Region fiir herausragenden Service, professionelles

Marketing und erfolgreiche Verkaufsabschlisse. Lassen Sie es uns |hnen

beweisen!

Ich freue mich auf Sie!

KONTAKTIEREN SIE UNS
NOCH HEUTE!

Roger Méschler
Inhaber / CEO
Dipl. Immobilienmakler

roger.moeschler@remax.ch
+41 79 404 71 61
+41 55 451 01 10

RE/MAX Immobilien in Lachen
THE immostern lachen gmbh
Marktstrasse 10

RE/MAX

C 0 L L E C T | O N www.remax.ch/lachen




