Wohnen mit Geschichte und
Gartenidylle - freistehendes
Haus mit Einliegerwohnung

Bahnhofstrasse 11, 8864 Reichenburg
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Herzlich willkommen in Reichenburg!

Reichenburg ist eine charmante Gemeinde im Kanton Schwyz, gelegen in der March im Herzen des Kantons.
Die Ortschaft besticht durch ihre ruhige Lage inmitten einer malerischen Landschaft mit Blick auf die
umliegenden Hugel. Reichenburg ist sowohl fir seine historische Bedeutung als auch flir seine naturnahe
Umgebung bekannt.

Die Lage von Reichenburg bietet eine gute Balance zwischen landlicher Idylle und urbaner Erreichbarkeit. Das
Dorf ist gut an das offentliche Verkehrsnetz angebunden: Buslinien ergdnzen das Netz und machen die
Erkundung der Region bequem mdéglich. Die Autobahnen A3 und A4 sind ebenfalls in der Néhe, was die
Anreise mit dem Auto erleichtert.

Einkaufsmoglichkeiten gibt es im Zentrum von Reichenburg und in den umliegenden Gemeinden. Hier finden
Sie Supermarkte, Béckereien, Apotheken sowie kleinere Geschafte fir den taglichen Bedarf. Fir grossere
Einkdufe und spezielle Angebote sind die nahegelegenen Einkaufszentren gut erreichbar.

Insgesamt ist Reichenburg ein attraktiver Ort flir Menschen, die die Ruhe des landlichen Lebens schéatzen,
dabei aber gleichzeitig von einer guten Anbindung an die Infrastruktur profitieren méchten.
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7-Zimmer-Einfamilienhaus mit
Wintergarten und grossem Garten

An ruhiger und zugleich zentraler Lage an der Bahnhofstrasse 11 in Reichenburg erwartet Sie dieses
geschichtstrachtige, freistehende 7-Zimmer-Einfamilienhaus aus dem Jahr 1936. Auf rund 150 m? Wohnflache
und einem 442 m?2 grossen Grundstiick bietet es viel Raum fiir individuelle Wohntrdume - ob durch eine
stilvolle Renovation oder einen Neubau.

Im Untergeschoss befinden sich praktischer Stauraum, ein Wasch-/Heizungsraum mit Waschturm, Dusche und
Lavabo sowie ein separater Weinkeller - ideal fiir Geniesser. Die 2-Zimmer-Einliegerwohnung im Erdgeschoss
eignet sich perfekt fir Gaste, Homeoffice oder zur Vermietung. Eine Garage mit elektrischem Tor, Lavabo und
kleiner Werkstatt sowie zwei Aussenparkplatze runden das Angebot ab.

Der Aussenbereich begeistert mit einem grossziigigen Garten auf beiden Seiten des Hauses, einem
gemitlichen Sitzplatz mit Pergola, einem Gewachshaus und einem Gartenhduschen - ein Paradies fir
Hobbygartner und Familien. Im 1. Obergeschoss erwarten Sie ein charmantes Badezimmer, ein helles
Wohnzimmer, eine Kiche mit langlebigen Electrolux-Gerédten, ein Schlafzimmer sowie ein gemdutlicher
Wintergarten mit Balkon. Drei weitere Zimmer und ein Reduit im Dachgeschoss bieten zuséatzlichen Platz.

Ein Zuhause voller Mdglichkeiten — fir Menschen mit Ideen und dem Wunsch, etwas Eigenes zu schaffen.
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Untergeschoss: Keller mit Weinraum
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Wasch-/Heizungsraum
14,90 m*

Tankraum
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Treppenhaus/Flur
4,10 m?

Exposéplan, nicht maBstiablich

Untergeschoss
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Exposéplan, nicht maBstiblich
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Wohnzimmer -
15,30 m?
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Schlafzimmer
14,20 m?

1. Obergeschoss

Exposéplan, nicht malstiblich
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Zimmer 1 zZs
7,70 m?
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Estrich Flur
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9,70 m* 8,00 m*
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Exposéplan, nicht malistablich
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Situation und Verkehrserschliessung

Lage und Infrastruktur auf einen Blick

Nachster Bahnhof / Bushalt
¢ Bushaltestelle 150 m
¢ Bahnhof Reichenburg 350 m

Offentliche Verkehrsmittel

¢ Reichenburg - Pféffikon SZ ca. 15 Min.
* Reichenburg - Rapperswil ca. 20 Min.
¢ Reichenburg - Stadt Zirich ca. 50 Min.

Autoanbindungen
f ¢ Reichenburg - Pfaffikon SZ ca. 15 Min.
% ¢ Reichenburg - Rapperswil ca. 20 Min.
‘?}% ¢ Reichenburg - Stadt Zirich ca. 40 Min.

é_ﬁ Néachste Einkaufsméglichkeiten
e Coop Supermarkt 500 m
¢ Volg Supermarkt 500 m
¢ Migros Supermarkt 850 m

e Néachste Schulen

° ¢ Kindergarten 400 m

" g ¢ Primarschule 400 m

B NP S, ¢ Sekundarschule 1200 m

Steuerfuss
e Kanton Schwyz 115%
° ¢ Gemeinde Reichenburg 150 %
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Daten im Uberblick

ALLGEMEMEINE INFORMATIONEN

Objektart
Strasse und Nr.

PLZ und Ort

Baujahr

Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Kataster-Nr.

Bezugstermin

HEIZUNG
Heizungsart

Heizkorper

FLACHEN

Grundsticksflache

Nettowohnflache Einliegerwohnung
Nettowohnflache Einfamilienhaus

Nettowohnflache total

Nutzflache

PREIS
Richtpreis

Anzahlung

EFH mit Einliegerwohnung

Bahnhofstrasse 11

8864 Reichenburg

1936
7

2
247

nach Vereinbarung

Olheizung

Radiatoren

442 m?
42.3 m?
107.2 m?
149.5 m?

87 m?

Fr. 1'400'000.-

5% des Kaufpreises

Jeder RE/MAX-Franchise- und Lizemnznehmer ist rechtlich selbstandig.

Die Objektdaten beruhen auf Angaben des Auftraggebers, flr die wir keine Gewahr Ubernehmen.

WEITERES VORGEHEN

Bei Interesse flihre ich Sie gerne personlich
durch die Raumlichkeiten. Bitte kontaktieren Sie
mich per Telefon oder E-Mail, damit wir
gemeinsam einen Termin vereinbaren kénnen.
Gerne berate ich Sie auch beziiglich der
Finanzierung von Wohneigentum (Hypothek).

VERKAUFSABWICKLUNG

Mit Unterzeichnung des Reservationsvertrags
wird eine Anzahlung von 5% des Kaufpreises
fallig. Ausserdem muss zu diesem Zeitpunkt eine
Finanzierungsbestatigung einer Schweizer Bank
oder eines Schweizer Finanzierungsinstitutes
vorliegen. Nach Unterzeichnung des
Reservationsvertrags und der
Finanzierungszusage sowie der Gutschrift der
Anzahlung gilt das Objekt als reserviert. Sind
diese Punkte nicht gegeben, bleibt ein
Zwischenverkauf vorbehalten. Die Kosten des
Notars und des Grundbuchamts werden je zur
Halfte von Kaufer und Verkaufer getragen.
Allfallige Kosten im Zusammenhang mit der
Finanzierung (Ubertrag, Errichtung und/oder
Mutation der Schuldbriefe) gehen zu Lasten der
Kéufer.

OFFERTCHARAKTER

Der ausgeschriebene Preis ist ein Richtpreis. Je
nach Angebot und Nachfrage kann sich dieser
dem Markt anpassen. Vorbehalten bleiben jeweils
der Verkauf an das beste Angebot sowie ein
Zwischenverkauf. Alle Angaben erfolgen
unverbindlich und freibleibend und dienen der
allgemeinen Information. Gultig sind die vor Ort
angetroffenen Gegebenheiten und die effektiven
Abmessungen. Sdmtliches Mobiliar,
Einrichtungsgegensténde, Fahrzeuge und
Ahnliches auf allen Bildern und Planen haben nur
darstellenden Charakter und sind im Kaufpreis
nicht enthalten.

Aus der Weitergabe dieser
Verkaufsdokumentation an Drittpersonen
entsteht kein Provisionsanspruch. Weder
gegenuber der Verkduferschaft, noch gegentber
RE/MAX Immobilien.

ANFRAGEN

Roger Méschler, Inhaber/CEO
REMAX Immobilien am Zlrichsee
+41 55 451 01 10
+41 79 404 71 61
roger.moeschler@remax.ch
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Kontaktieren Sie mich zu allen Themen rund
um den Verkauf und Kauf von Immobilien

Suchen Sie nach einer serviceorientierten Firma flir den Verkauf lhrer Immobilie? RE/MAX hilft Ihnen bei
der Bewaltigung aller Schritte: Vom Erstgesprach Gber den gesamten Verkaufsprozess bis hin zum
Namensschild am neuen Zuhause des Kaufers.

Niemand auf der Welt verkauft mehr Immobilien als RE/MAX. Seit bald 20 Jahren stehen wir in der Region
fir herausragenden Service, professionelles Marketing und erfolgreiche Verkaufsabschliisse.

Lassen Sie es uns Ihnen beweisen!

Ich freue mich auf Sie!

RE/MAX

BEMAR

KONTAKTIEREN SIE UNS

NOCH HEUTE!

Roger Moéschler
Inhaber / CEO
Dipl. Immobilienmakler

+41 79 404 71 61
+41 55 451 01 10
roger.moeschler@remax.ch

RE/MAX Immobilien in Lachen
immostern lachen gmbh
Marktstrasse 10

8853 Lachen

www.remax.ch/lachen



