Wohnen mit Weitblick: Geptlegtes
5.5-Zimmer-Eckhaus mit zwei Terrassen

Dirrenrainstrasse 23, 8422 Pfungen
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Sehr geehrte Interessentin, sehr geehrter Interessent

Schon, dirfen wir Ihnen das Dossier uUber eine tolle Immobilie zeigen.
Sie haben so einen perfekten Uberblick iiber alle wichtigen und relevanten
Informationen zum Objekt.

Als Immobilienvermittler wollen wir immer zwei zufriedene Kunden haben:
Kaufer und Verkaufer!

Sind Sie an einem Kauf interessiert? Wir von der Gaetano-Immobilien
begleiten Sie im gesamten Prozess mit maximaler Seriositat und
Qualitat. Wir sind bestrebt Ihnen alle nétigen Informationen zur Verfigung
zu stellen, um lhre Entscheidung zu erleichtern und die flr Sie richtige
Immobilie zu finden.

Selbstverstandlich besteht auch die Moglichkeit, das Objekt vor Ort
zu besichtigen oder in einem personlichen Gesprach lhre Fragen und
Anliegen zu Kklaren. Zdgern Sie deshalb nicht uns zu kontaktieren.

Sehr gerne stehen wir lhnen fur weitere Ausklnfte zur Verfligung.

Wir freuen uns, Sie auf dem Weg in |hr neues Zuhause zu begleiten
und wunschen lhnen viel Freude am potenziellen neuen Eigenheim.

Freundliche Grlsse

Das Gaetano Immobilien Team

Ihr Ansprechspartner

ALESSANDRO GAETANO
& 07632270 20 Gaetano Immobilien GmbH
B 052212 17 18 Technikumstrasse 64

& info@gaetano-immobilien.ch 8400 Winterthur
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Gedeckter Sltzblatz ‘ Geee : e - 1 Do \*
Dieses gepflegte 5.5-Zimmer-Eckhaus bietet genau die Eigenschaften, die viele Familien heute su-
chen: eine moderne Bauweise, genligend Platz flr den Alltag und eine Raumaufteilung, die Privat-

sphare und gemeinsames Wohnen auf angenehme Weise miteinander verbindet.

Bereits beim Betreten des Hauses liberzeugt der helle und offene Wohnbereich. Die Kliche ist direkt
mit dem Ess- und Wohnbereich verbunden und bildet das Herzstiick des Familienlebens. Fir eine
besondere Atmosphare sorgt das im Jahr 2023 eingebaute Cheminée, das in der kalteren Jahreszeit
fur zusatzlichen Komfort sorgt. Ein Gaste-WC auf dieser Etage rundet das Raumangebot ab.

Vom Wohnbereich gelangen Sie direkt auf den gedeckten Sitzplatz und in den Gartenbereich. Die
Aussenflache bietet gentigend Platz, um den Feierabend im Freien zu geniessen, Gaste zum Grillie-
ren einzuladen oder die Kinder spielen zu lassen. Gleichzeitig bleibt der Unterhaltsaufwand ange-
nehm lUberschaubar — ideal fir alle, die gerne Zeit draussen verbringen, ohne einen grossen Garten
pflegen zu mussen.

Im ersten Obergeschoss befinden sich drei gut geschnittene Zimmer sowie das grosszlgige Fami-
lienbad mit Eckbadewanne und Dusche. Eine Aufteilung, die besonders bei Familien beliebt ist, da
sich die Kinderzimmer und das Hauptbad auf derselben Etage befinden.

Ein besonderes Highlight erwartet Sie im Dachgeschoss. Hier befindet sich ein weiteres Zimmer
mit eigener Nasszelle und direktem Zugang zu gleich zwei Terrassen. Die schdne Aussicht Uber die
umliegende Hiigellandschaft verleiht diesem Bereich einen ganz eigenen Charakter. Ob als Eltern-
bereich, Homeoffice, Gastezimmer oder persdnlicher Rickzugsort, die Nutzungsmoglichkeiten sind
vielseitig und schaffen eine Wohnqualitat, die man nicht in jedem Haus findet.

Auch das Untergeschoss Uberzeugt mit viel Platz. Der grossziigige Keller ist vollstandig mit Platten-
boden ausgestattet und bietet reichlich Stauraum. Erganzt wird dieser Bereich durch die eigene
Waschkuche mit Waschmaschine und Tumbler.

Dank Minergie-Standard, kontrollierter WohnraumlUftung, Solarpanels sowie elektrischen Storen im
Erdgeschoss und im 2. Obergeschoss profitieren die zukinftigen Eigentimer von zeitgemassem
Wohnkomfort und einer energieeffizienten Bauweise. Die Storen im 1. Obergeschoss werden mittels
Kurbel bedient.

Zum Haus gehoren zwei Tiefgaragenplatze, welche separat fur je CHF 25'000.— erworben werden
mussen.

Ein Zuhause fur Menschen, die modernes Wohnen schatzen und Wert auf eine durchdachte Raum-
aufteilung, Privatsphéare und eine angenehme Wohnlage legen.
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Pfungen - Naturnah leben, urban profitieren

Pfungen ist eine attraktive Wohngemeinde im Bezirk Winterthur und verbindet landliche Ruhe mit einer
hervorragenden Verkehrsanbindung. Eingebettet in die schone Landschaft des unteren Tosstals und
nur wenige Minuten von Winterthur entfernt, bietet die Gemeinde eine hohe Lebensqualitat fur Fami-
lien, Berufstatige und Naturliebhaber.

Kindergarten, Primar- und Sekundarschule befinden sich direkt im Dorf. Einkaufsmaoglichkeiten fiur den
taglichen Bedarf sind vorhanden, wahrend das nahegelegene Winterthur ein vielfdltiges Angebot an
Geschaften, Restaurants und Dienstleistungen bietet.

Dank dem Bahnhof mit Anschluss an das Zircher S-Bahn-Netz sowie der Nahe zu den Autobahnen A1
und A4 sind Winterthur, Zurich, Schaffhausen und der Flughafen Zirich schnell erreichbar.

Ein besonderes Plus ist das vielseitige Freizeit- und Erholungsangebot. Die Toss, weitldufige Waldge-
biete sowie zahlreiche Spazier-, Wander- und Velowege laden zu Aktivitaten in der Natur ein. Sport-
anlagen, Vereine und kulturelle Angebote sorgen zusatzlich fiir eine lebendige Dorfgemeinschaft und
vielfaltige Freizeitmaglichkeiten.

Pfungen Uberzeugt als familienfreundlicher Wohnort mit einer gelungenen Kombination aus naturna-
hem Wohnen, guter Infrastruktur und optimaler Erreichbarkeit.

Weitere wichtige Distanzen:

Kindergarten und Primarschule ca. 850 m

Sekundarschule ca. 1 km

Einkaufen (Migros) ca. 700 m

Toss ca. 700 m

Bahnhof ca. 450 m

nach Winterthur ca. 10 min., nach Zurich ca. 37 min., nach Bilach ca. 9 min.
e Autobahnanschluss ca. 3.1 km
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Katfiolische Kirche
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Verkaufsrichtpreis:

Q Standort: Durrenrainstrasse 23
8422 Pfungen
’ﬂ-,\_l‘ Objektart: Reiheneckeinfamilienhaus
f Wohnflache: ca. 130 m?
Stockwerke: 3
(_]:_) Kubatur: ca. 625 m*
Grundstiick: ca. 253 m?
g Baujahr: 2014
IQD Zimmer: 55
f" Nasszellen: 2
: Giste-WC: 1
Tiefgaragenplatze: 2 zu je CHF 25'000.-
I;_I'I Warmeerzeugung: Gasheizung
Warmeverteilung: Bodenheizung
Verfligbar ab: nach Vereinbarung

CHF 1'287000.-- resp. dem Meistbietenden

Novatec Haustechnik @
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Grundrissplan UG

KELLER
ca. 24.90 m2

KELLER
ca. 19.90 m2

Der Grundriss ist nicht massstabsgerecht. Fur die Richtigkeit der Angaben kdnnen wir
keine Gewahr Uibernehmen.
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Grundrissplan 1. OG

GEDECKTER SITZPLATZ
ca. 21.50 m?2

WOHNEN / ESSEN
ca. 35.30 m?2

Der Grundriss ist nicht massstabsgerecht. Fur die Richtigkeit der Angaben kénnen wir
keine Gewahr uibernehmen.
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Grundrissplan 1. OG

ZIMMER
ca. 11.30 m2

ZIMMER
ca. 13.50 m2

ZIMMER
ca. 11.30 m2

WC / BAD
ca. 6.40 m2

Der Grundriss ist nicht massstabsgerecht. Fur die Richtigkeit der Angaben kénnen wir
keine Gewahr uibernehmen.
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Grundrissplan 2. OG

BALKON
ca. 14.20 m2

ZIMMER
ca. 18.40 m2

BALKON
ca. 8.70 m2

wC/ DU
ca. 3.30 m2

Der Grundriss ist nicht massstabsgerecht. Fur die Richtigkeit der Angaben kénnen wir
keine Gewahr uibernehmen.
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Katasterplan
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Bildergalerie
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Bildergalerie

Wohnbereich mit Cheminée ;ET:

Zimmer im 1.0G
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Bildergalerie

Zimmer im 1.bG

Al
#

Nasszelle mit Badewanne und Dusche im 1.0G
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Bildergalerie
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Zimmer im 2.0G

Nasszelle mit Dusche im 2.0G
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Bildergaler
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Terrasse im 2.0G
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Eigene Notizen

Wollen Sie den aktuellen Marktwert lhrer Imnmobilie erfahren?

Beantragen Sie unsere marktbasierte Immobilienbewertung zur realistischen Preisfestlegung.

Gaetano Immobilien GmbH o 05221217 07
Technikumstrasse 64 B info@gaetano-immobilien.ch
8400 Winterthur & www.gaetano-immobilien.ch




