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Ein elegantes 4.5-Zimmer-DEFH
mit Pool und zwei Sitzplatzen

Am Gassli 3, 8452 Adlikon b. Andelfingen
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Sehr geehrte Interessentin, sehr geehrter Interessent

Schon, dirfen wir Ihnen das Dossier uUber eine tolle Immobilie zeigen.
Sie haben so einen perfekten Uberblick iiber alle wichtigen und relevanten
Informationen zum Objekt.

Als Immobilienvermittler wollen wir immer zwei zufriedene Kunden haben:
Kaufer und Verkaufer!

Sind Sie an einem Kauf interessiert? Wir von der Gaetano-Immobilien
begleiten Sie im gesamten Prozess mit maximaler Seriositat und
Qualitat. Wir sind bestrebt Ihnen alle nétigen Informationen zur Verfigung
zu stellen, um lhre Entscheidung zu erleichtern und die flr Sie richtige
Immobilie zu finden.

Selbstverstandlich besteht auch die Moglichkeit, das Objekt vor Ort
zu besichtigen oder in einem personlichen Gesprach lhre Fragen und
Anliegen zu Kklaren. Zdgern Sie deshalb nicht uns zu kontaktieren.

Sehr gerne stehen wir lhnen fur weitere Ausklnfte zur Verflgung.

Wir freuen uns, Sie auf dem Weg in |hr neues Zuhause zu begleiten
und wiunschen lhnen viel Freude am potenziellen neuen Eigenheim.

Freundliche Grlsse

Das Gaetano Immobilien Team

Ihr Ansprechspartner

ALESSANDRO GAETANO

& 07632270 20 Gaetano Immobilien GmbH
B 052212 17 18 Technikumstrasse 64

& info@gaetano-immobilien.ch 8400 Winterthur
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Entdecken Sie ein Zuhause, das skandinavische Eleganz mit familiarer Warme vereint. In

diesem charmanten 4.5-Zimmer-Haus finden Sie die perfekte Kombination aus Stil, Komfort
und Natur.

Vom Moment |hres Eintretens durch den charaktervollen Eingang empfangt Sie das Haus mit
offenen Armen: Ein einladender Gang, ausgestattet mit massgefertigten Einbauschranken
und einem edlen Weinschrank, symbolisiert den Beginn eines neuen Kapitels. Der prakti-
sche Waschraum und die zwei grossziigigen Garagenplatze erflillen dabei jede praktische
Anforderung mit Leichtigkeit, wéhrend draussen weitere Parkmaoglichkeiten fiur Besucher
und Freunde bereit stehen.

Folgen Sie der einzigartigen Bolzentreppe nach oben, und Sie werden von einem Meer aus
Licht und Warme empfangen. Die Kombination aus strahlenden weissen Holzbalken, die sich
harmonisch tUber den lichtdurchfluteten R&umen wolben, und dem sanften Glanz des hellen
Eichenparketts, begrisst Sie in einem Wohnraum, der zum Verweilen und Geniessen einladt.
Der kuschelige Schwedenofen im Wohnzimmer fligt sich nahtlos in das Bild eines perfekten
Abends mit der Familie.

Die Kiiche — ein modernes Kunstwerk mit Edelstahlabdeckung — ist der ideale Ort fur ge-
meinsame Kochabenteuer und lange, gesellige Abendessen. Jedes Zimmer des Hauses
birgt durchdachte Einbauschréanke, die nicht nur Stauraum bieten, sondern auch das klare,
asthetische Design unterstreichen.

Zwei moderne Nasszellen bieten taglichen Komfort: eine im Obergeschoss mit Badewanne
und Dusche flr entspannende Momente und eine weitere im Eingangsbereich mit Dusche,
perfekt nach einem Tag im Pool oder Garten.

Entdecken Sie den Zauber des Aussenbereichs, bereichert durch zwei einzigartige Sitzplat-
ze. Der erste Sitzplatz, ein friedlicher Rickzugsort, 1adt zu ruhigen Morgenstunden mit einer
Tasse Kaffee oder entspannten Abenden unter dem Sternenhimmel ein. Der zweite Sitzplatz,
ausgestattet mit einem erfrischenden Pool, wird zum sommerlichen Highlight des Gartens.
Hier kénnen Sie Abklhlung an heissen Tagen finden. Ob sonnige Nachmittage im kihlen
Nass oder lebhafte Zusammenkiinfte mit Freunden und Familie — dieser Bereich ist ideal fur
jede Art von Unterhaltung und Entspannung. Dabei sorgt der Terrassenboden aus Forexia,
bekannt fur seine Pflegeleichtigkeit und Langlebigkeit, flr ein unbeschwertes Outdoor-Ver-
gnugen.

Lassen Sie sich von der Schdnheit und Einzigartigkeit dieses Hauses verzaubern und stellen
Sie sich vor, wie Ihr Familienleben hier aussehen konnte.

WWW.GAETANO-IMMOBILIEN.CH
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Leben im schonen Ziircher Weinland

Niederwil/Adlikon liegt im Herzen des Ziurcher Weinlandes und gehort zur politischen Gemeinde
Andelfingen. Geografisch platziert auf einem idyllischen Hohenzug, ist es von Zurich nur 25 km und
von Winterthur 11 km entfernt — ideal flr diejenigen, die Nahe zur Stadt suchen, aber den Charme
des Landlebens bevorzugen. Die landschaftliche Schonheit rund um Niederwil/Adlikon bietet ein
attraktives Naherholungsgebiet, das sowohl Stadtbewohner als auch Landliebhaber anspricht.

In Andelfingen, unweit von Adlikon, finden Sie alle notwendigen Einkaufsmoglichkeiten. Auch
Bildungseinrichtungen wie Kindergarten, Primarschule und Sekundarschule sind in Andel-
fingen angesiedelt. Dank der malerischen Hugellandschaft, den ruhigen Landstrassen und
den dichten Waldern, prasentiert sich Adlikon als ein idealer Ort fluir Freizeitaktivitaten im Frei-
en. Ob Radfahren, Inline-Skaten, Joggen oder Wandern — hier kommt jeder auf seine Kosten.

Fur die Mobilitat sorgt die Buslinie 612, die eine direkte Verbindung zu den Bahnhofen in Seu-
zach und Andelfingen bietet. Von dort aus erreichen Sie Schaffhausen oder Winterthur in etwa
30 Minuten. Zudem gewahrleistet der nahegelegene Autobahnanschluss (A4) «Adlikon» eine
ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Egal ob nach Schaffhausen, St. Gallen, Winterthur oder Zu-
rich — Sie sind stets gut angebunden und kénnen die umliegenden Stdadte bequem erreichen.

Weitere wichtige Distanzen:

* Kindergarten und Primarschule (Adlikon) ca. 2.5 km
* Sekundarschule (Andelfingen) ca. 4.5 km
¢ Einkaufen (Migros) ca. 4.6 km
¢ Bushaltestelle ca. 130 m
¢ Bahnhof Andelfingen ca. 4 km
nach Winterthur ca. 30 min., nach Zirich ca. 57 min., nach Schaffhausen ca. 30 min.
¢ Autobahnanschluss ca. 3.5 km

-

Umgebung [T Tl . o7
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Warmeverteilung:

Standort: Am Gassli 3

8452 Adlikon b. Andelfingen
Objektart: Doppeleinfamilienhaus
Wohnflache: ca. 144 m?
Kubatur: ca. 607 m?
Grundstiick: ca. 317 m?
Warmeerzeugung: Luft-Wasser-Warmepumpe

Bodenheizung

Baujahr: 2008
Zimmer: 4.5
Nasszellen: 2
Garage: 2
Stockwerke: 3

Verfligbar ab:

nach Vereinbarung

Verkaufsrichtpreis:
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Grundrissplan EG

Eingang/
Vorplatz
20,20 m?

Weinkiihischrank

Vorratskeller/Technik
12,17 m?

Entkalker

Der Grundriss ist nicht massstabsgerecht. Fir die Richtigkeit der Angaben kénnen wir
keine Gewahr Ubernehmen.
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Grundrissplan 1. OG
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Der Grundriss ist nicht massstabsgerecht. Fir die Richtigkeit der Angaben konnen wir
keine Gewahr Ubernehmen.
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Grundrissplan 2. OG
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Der Grundriss ist nicht massstabsgerecht. Fir die Richtigkeit der Angaben kénnen wir
keine Gewahr Ubernehmen.
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Grundrissplan DG

Vorplatz
9,25 m?

Zimmer 3
32,30 m?

Der Grundriss ist nicht massstabsgerecht. Fir die Richtigkeit der Angaben konnen wir
keine Gewahr Ubernehmen.
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Katasterplan
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Bildergalerie

Essbereich
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Bildergalerie
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Bildergalerie

Zimmer

Nasszelle mit DU und Badewanne
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Bildergalerie

Zimmer DG
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Bildergalerie

L
Eingangsbereich

Aussenansicht
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Eigene Notizen

Wollen Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie erfahren?

Beantragen Sie unsere marktbasierte Immobilienbewertung zur realistischen Preisfestlegung.

Gaetano Immobilien GmbH o 05221217 07
Technikumstrasse 64 B info@gaetano-immobilien.ch
8400 Winterthur & www.gaetano-immobilien.ch




