Wo Familientraume Wurzeln schlagen:
Ein 5.5-Zimmer-REFH mit Weitsicht

Bergblumenstrasse 36, 8408 Winterthur
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Sehr geehrte Interessentin, sehr geehrter Interessent

Schon, dirfen wir Ihnen das Dossier uUber eine tolle Immobilie zeigen.
Sie haben so einen perfekten Uberblick iiber alle wichtigen und relevanten
Informationen zum Objekt.

Als Immobilienvermittler wollen wir immer zwei zufriedene Kunden haben:
Kaufer und Verkaufer!

Sind Sie an einem Kauf interessiert? Wir von der Gaetano-Immobilien
begleiten Sie im gesamten Prozess mit maximaler Seriositat und
Qualitat. Wir sind bestrebt Ihnen alle nétigen Informationen zur Verfigung
zu stellen, um lhre Entscheidung zu erleichtern und die flr Sie richtige
Immobilie zu finden.

Selbstverstandlich besteht auch die Moglichkeit, das Objekt vor Ort
zu besichtigen oder in einem personlichen Gesprach lhre Fragen und
Anliegen zu Kklaren. Zdgern Sie deshalb nicht uns zu kontaktieren.

Sehr gerne stehen wir lhnen fur weitere Ausklnfte zur Verfligung.

Wir freuen uns, Sie auf dem Weg in |hr neues Zuhause zu begleiten
und wunschen lhnen viel Freude am potenziellen neuen Eigenheim.

Freundliche Grlsse

Das Gaetano Immobilien Team

Ihr Ansprechspartner

ALESSANDRO GAETANO

& 07632270 20 Gaetano Immobilien GmbH
B 052212 17 18 Technikumstrasse 64

& info@gaetano-immobilien.ch 8400 Winterthur

WWW.GAETANO-IMMOBILIEN.CH



£aetano

IMMOBILIEN

" Aussicht Balko

Entdecken Sie ein Zuhause, das mit seiner kurzlich erfolgten Renovierung im Jahr 2022
sowohl frischen Glanz, als auch bewahrten Komfort bietet. Dieses charmante 5.5-Zimmer-
Reiheneinfamilienhaus auf ca. 126 m? Wohnflache, ist ein Ort, an dem jedes Familienmitglied
seinen eigenen Raum findet und gleichzeitig das Zusammensein geniesst.

Betritt man das Haus, empfangt Sie ein kleiner Vorraum, der Platz fur eine stilvolle Gardero-
be bietet. Die Kuiche, das Herzstiick jedes Zuhauses, ist mit einer modernen Halbinsel und
einem Borakochfeld ausgestattet. Hier, in diesem gut durchdachten Raum, kénnen Sie ge-
meinsame Kochabende geniessen und gleichzeitig die Kinder beim Hausaufgaben machen,
beaufsichtigen.

Der Wohn- und Essbereich, gepragt von natirlichem Licht, ist der Mittelpunkt des Familienle-
bens. Von hier aus 6ffnet sich der Blick auf einen charmanten Gartensitzplatz, umgeben von
einer kleinen Wiese - ein sicherer, privater Ort, wo Ihre Kinder spielen, und Sie entspannte
Stunden im Freien erleben konnen. Das Gaste-WC auf dieser Ebene sorgt fur weiteren Kom-
fort.

Im Obergeschoss finden sich drei wohlproportionierte Zimmer, eines davon mit direktem Zu-
gang zum Balkon, der eine wunderschone Weitsicht bietet — der perfekte Riickzugsort nach
einem langen Tag. Die Nasszelle mit Badewanne auf dieser Etage rundet das Raumangebot
ab.

Das Dachgeschoss birgt einen weiteren Schatz: ein grosszligiges Zimmer mit charmanten
Dachschragen und zahlreichen Dachnischen, ist der ideale Ort fur Ihre kreativen oder ent-
spannenden Aktivitaten. Stellen Sie sich vor, wie es sich in ein gemdutliches Heimbduro, ein
inspirierendes Kiinstleratelier oder ein Lese- und Musikzimmer verwandelt. Hier kdnnen Sie
ungestort Ihren Gedanken nachgehen, wahrend der Rest des Hauses vom Lachen und Le-
ben lhrer Familie erflllt ist.

Im Untergeschoss befindet sich die praktische Waschkiiche mit Waschmaschine und Tum-
bler sowie eine weitere Dusche. Ein Kellerabteil und ein unbeheizter Hobbyraum bieten zu-
satzlichen Raum fur lhre Kreativitat und Hobbies. Das Haus verfluigt zudem uber eine Gara-
genbox fur Ihr Fahrzeug.

Dieses Haus ist der Beginn unzéahliger neuer Geschichten, die in den Herzen lhrer Familie
ihren Anfang finden. In jedem sorgfaltig gestalteten Raum erdffnen sich Moglichkeiten fir
Entfaltung, Freude und das gemeinsame Erleben unvergesslicher Momente. Wir laden Sie
herzlich ein, die Atmosphare und das vielseitige Potenzial dieses Zuhauses personlich zu
entdecken — einen Ort, der darauf wartet, der Mittelpunkt Ihres familidaren Lebens zu werden.
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Stadtnahe Idylle: Urbanes Leben im Einklang mit der Natur

Winterthur ist mit Gber 120°000 Einwohner die sechstgrosste Stadt der Schweiz und bietet eine
hohe Lebensqualitdt. Urbanes und doch traditionelles Stadtleben, zahlreiche Freizeit- und Ein-
kaufsmoglichkeiten, attraktive Arbeitsplatze und hervorragende Kultur- und Bildungsangebote
zeichnen diese Stadt aus.

Das charmante Reiheneinfamilienhaus befindet sich im Wohnquartier Winterthur-Wdlflingen. Eine
hervorragende Infrastruktur ist gewahrleistet:

Kindergarten sowie Primar- bis Sekundarschule befinden sich in direkter Nahe und die Anbindung
an den offentlichen Verkehr ist optimal. Die Altstadt wie auch den Hauptbahnhof Winterthur er-
reicht man in ca. 10 Minuten. Auch stehen in Wilflingen ausreichend Einkaufsmoglichkeiten zur
Verfligung, welche mit einem attraktiven Angebot in der Altstadt von Winterthur erganzt werden.
Der Autobahnanschluss Winterthur-Wilflingen Richtung Zurich und St. Gallen ist nur wenige Fahr-
minuten entfernt.

Die umliegenden zahlreichen Walder, Wiesen und Naturschutzgebiete laden zu Sport- und Out-
door-Aktivitaten oder zu gemitlichen Spaziergangen ein.

Weitere wichtige Distanzen:

¢ Kindergarten und Primarschule ca. 500 m
e Sekundarschule ca. 650 m
* Einkaufen ca. 700 m
e Postca.800m
e Schwimmbad Wilflingen ca. 1.3 km
* Bushaltestelle Lindenplatz ca. 700 m
* Hauptbahnhof Winterthur ca. 3.5 km
nach Zurich ca. 25 min., nach Schaffhausen ca. 30 min.
¢ Autobahnanschluss ca. 1.5 km
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Renovationen:

Standort: Bergblumenstrasse 36
8408 Winterthur

Objektart: Reiheneinfamilienhaus
Wohnfldche: ca. 126 m?
Grundstiick: ca. 176 m?

Kubatur: ca. 560 m?
Wairmeerzeugung: Olheizung
Warmeverteilung: Radiatoren

Baujahr: 1967

2022 (ausser Dach-und Untergeschoss)

Zimmer: 5.5

Nasszellen: 1und 1 Gaste-WC
Garage: 1

Stockwerke: 3

Verfiigbar ab: nach Vereinbarung

Verkaufsrichtpreis:

FIEF® D I (28 PR O e,

CHF 1°250000.-- resp. dem Meistbietenden
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Grundrissplan UG

KELLER
ca. 9.90 m2

KELLER
ca. 8.60 m2

Der Grundriss ist nicht massstabsgerecht. Fir die Richtigkeit der Angaben kénnen wir
keine Gewahr Ubernehmen.

WWW.GAETANO-IMMOBILIEN.CH



£aetano

IMMOBILIEN

Grundrissplan EG
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Der Grundriss ist nicht massstabsgerecht. Fir die Richtigkeit der Angaben konnen wir
keine Gewahr Ubernehmen.
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Grundrissplan 1. OG
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Der Grundriss ist nicht massstabsgerecht. Fir die Richtigkeit der Angaben kénnen wir
keine Gewahr Ubernehmen.
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Grundrissplan DG
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Der Grundriss ist nicht massstabsgerecht. Fir die Richtigkeit der Angaben konnen wir
keine Gewahr Ubernehmen.
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Katasterplan
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Bildergalerie

Wohn-und Essbereich
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Bildergalerie
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Bildergalerie

S

Nasszelle
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Bildergalerie

Zimmer
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Bildergalerie

Hausansicht
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Eigene Notizen

Wollen Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie erfahren?

Beantragen Sie unsere marktbasierte Immobilienbewertung zur realistischen Preisfestlegung.

Gaetano Immobilien GmbH o 05221217 07
Technikumstrasse 64 B info@gaetano-immobilien.ch
8400 Winterthur & www.gaetano-immobilien.ch




