I CURVER

IMMOBILIEN + TREUHAND AG

seit 1970

Voa davos Lai 8b, 7078 Lenzerheide, Schweiz

2.5 Zimmer-Dachwohnung mitten in
Lenzerheide

I/U\I Vermarktungsart /X Objektart
SALE Kaufen N Dachwohnung
Verkaufspreis — Verfugbar ab
CHF 960'000.- Auf Anfrage

Referenz-Nr.
1818-5001

Baujahr
1989

= Bruttowohnflache Zimmer
65 m? 2%

A

Auszug per 16.05.2024
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Curvér Immobilien

Ihr Partner bei der Suche nach lhrer Traum-Immobilie in der Region Savognin, Lenzerheide
und Viamala.

Ob Eigenheim, Ferienwohnung /-haus, Chalet oder Maiensass, wir haben das passende Ob-
jekt fur Sie.

Zahlen Sie auf unsere Erfahrung: Mit mehr als 50 verkauften Objekten pro Jahr kennen wir
den Markt in Mittelbunden bestens. Falls Sie Fragen zu einem unserer Angebote haben,
kontaktieren Sie uns. Gerne zeigen wir Ihnen jedes Objekt auch persdnlich oder lassen Ih-
nen detaillierte Informationen zukommen.

Curvér Immobilien AG  +4181684 22 00 I -
Voa Principala 32 immobilien@curver.ch C u RV E R

. IMMOBILIEN + TREUHAND AG
7078 Lenzerheide slt 1570
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Voa davos Lai 8b, 7078 Lenzerheide, Schweiz

Lenzerheide erreichen Sie sowohl von Zurich wie auch von St. Gallen in 1.5 Stunden Auto-
fahrt. Der Ort ist eine touristische Perle und bietet fur alle etwas.

Im Winter locken die Bergbahnen mit 225 Pistenkilometern im Verbund mit Arosa als eines
der gréossten Skigebiete der Schweiz. FUr die Kleinen gibt es im Skigebiet drei verschiedene,
optimal ausgerUstete und wunderbar einfach zu erreichende ,Kinderlander*. Das Dorfzen-
trum ladt mit zahlreichen Shoppingmaéglichkeiten zum Flanieren ein und hat ein sehr viel-
seitiges kulinarisches Angebot. Ein absolutes Highlight zu Winterbeginn ist der ,Zauber-
wald" mit seinem charmanten Marktddrfchen umrahmt von einer besinnlichen Lichterwelt
und begeisterndem musikalischen Rahmenprogramm.

Der Sommer ist bekannt mit seinen vielen Wanderwegen, dem grossen Bike-Angebot und
einem abwechslungsreichen Familienprogramm. Am wunderschonen Heidsee wartet eine
angenehme AbkUhlung auf Sie, diverse Spielplatze fur die Kleinen und das gut ausgerUste-
te Wassersportcenter.

Eine Ferienoase in der Bundner Bergwelt bietet abseits des hektischen Alltags fur jeder-
mann Etwas zum Wohlfuhlen und Erholen.

Curvér Immobilien AG  +4181684 22 00 I -
Voa Principala 32 immobilien@curver.ch C U RV E R
7078 Lenzerheide IMMOBILIEN + TREUHAND AG



04

Infrastruktur
Einkauf
X I e
1. Volg Zentrum Lai 3 '
250 m
2. SPAR Supermarkt Lenzerheide 2 4 F
910 m
3. Café Backerei Aurora g8 3 2
560 m
4. All Mountain Sportgeschaft 4 '
310 m
,:Q<99|,e_024 Imagery ©
X b @
1. Lenzerheide/Lai, Central T ’
160 m
2. Lenzerheide/Lai, Skischulplatz g8 '
410 m
3. Lenzerheide/Lai, Postplatz 2 '
810 m
. : ¥ e o o a; ;
ery ©2024 CNES / Airbus, Maxar Technologi
Curvér Immobilien AG +41 81684 22 00 ~
Voa Principala 32 immobilien@curver.ch I C U RV E R

IMMOBILIEN + TREUHAND AG

7078 Lenzerheide
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Objektbeschreibung

An sehr zentraler Lage und in gleichzeitig ruhiger Umgebung sucht diese schdéne 2.5 Zim-
mer-Dachwohnung eine neue EigentUmerschaft. Die attraktive Lage ermoglicht es Ihnen
beguem ohne Auto zu funktonieren: Samtliche Besorgungen des Alltags befinden sich in
Gehdistanz, die nachste Haltestelle des Gratis Sportbus' liegt vor der Haustur und verschie-
denste Restaurants sind ebenfalls nur einen Katzensprung entfernt. Im Winter fuhrt die
Langlaufloipe direkt am Haus vorbei und im Sommer finden Sie die Tennisplatze in unmit-
telbarer Nachbarschaft. Eine rundum vorteilhafte Wohnlage.

Die Wohnung befindet sich im Dachgeschoss im 4. OG und ist bequem mit dem Lift aus
der Tiefgarage erschlossen. Der attraktive Grundriss bietet mit der heutigen Einrichtung
gut Platz fur 6 Personen. Es empfangt Sie ein kleines Entrée, welches zum Wohn- und Ess-
bereich Uberleitet. Eine eingebaute Empore gestaltet einen separaten Essplatz mit schoner
Aussicht nach Suden. Die Raumlichkeiten sind hell und freundlich mit einem guten Licht-
einfall. Ausserdem verspruht das schone Dachgebalk mit den attraktiven Raumhohen ein
angenehmes Wohngefuhl. Die Kuche verflugt Uber die Ublichen Geratschaften in zeitloser
Farbgebung. Im Wohnbereich sorgt ein htibscher Cheminéeofen fur eine zusatzliche War-
mequelle. Von hier aus gelangen Sie auf den wettergeschutzen, gemutlichen Balkon. Sie
geniessen eine Aussicht auf die westliche Talseite von Lenzerheide mit Mittags- und
Abendsonne.

Eine Nasszelle mit ebenerdiger verlaufender Dusche, Lavabo und WC vervollstandigt das
Raumangebot dieser schénen Ferienwohnung. Vor der Wohnungstur liegt ausserdem ein
separater Abstellraum mit einem Weinklimaschrank.

Im UG des Hauses gibt es verschiedene zusatzliche Raumlichkeiten zur gemeinsamen Nut-

Curvér Immobilien AG  +41 81684 22 00 I ~
Voa Principala 32 immobilien@curver.ch %/\OLBJILIENR'MJHEI’\IDIA{G

7078 Lenzerheide et 1970



zung: Eine Waschkuche mit Waschmaschine und Tumbler, einen Skiraum sowie einen se-
paraten Schuhraum fur alle Einheiten.

Zur Wohnung gehdrt ausserdem ein eigenes Kellerabteil sowie 1 Abstellplatz in der Tiefga-
rage. Dieser ist fUr CHF 40'000.00 zusatzlich zu erwerben.
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Curvér Immobilien AG +41 81684 22 00

Voa Principala 32 immobilien@curver.ch I C u RV E R

. IMMOBILIEN + TREUHAND AG
7078 Lenzerheide slt 1570



Details

{3} Hauptangaben

Nutzung
Ferien

Objektart
Dachwohnung

Zimmer
2>

Etage
4

Badezimmer
1

Zustand
Gepflegt

Verfugbar ab
Auf Anfrage

Baujahr
1989

Referenz-Nr.
1818-5001

[ Flachen/Volumen

Bruttowohnflache
65 m?

Balkonflache
6 m?2

o7

& Finanzen

Verkaufspreis
CHF 960'000.-

@ Energie

Warmeerzeugung
Olheizung

Warmeverteilung
Bodenheizung

vy Eigenschaften

v/ Balkon

Vv Bergsicht

v/ Cheminée

v/ Garage

v Kinderfreundlich
v Lift

v/ Ruhig

v/ Sonnig

v/ Zweitwohnsitz

+41 81684 22 00
immobilien@curver.ch

Curvér Immobilien AG
Voa Principala 32
7078 Lenzerheide

] CURVER

IMMOBILIEN + TREUHAND AG
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Impressionen

Curvér Immobilien AG +41 81684 22 00

Voa Principala 32 immobilien@curver.ch I C U RV E R

. IMMOBILIEN + TREUHAND AG
7078 Lenzerheide

seit 1970
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Curvér Immobilien AG
Voa Principala 32
7078 Lenzerheide

+41 81684 22 00
immobilien@curver.ch

] CURVER

IMMOBILIEN + TREUHAND AG



Kontakt

lhre Ansprechperson

Manfred Fiegl

Inhaber / GeschaftsfUhrer
T: 081684 22 00
immobilien@curver.ch

Firmendaten Offnungszeiten
Curvér Immobilien AG Montag - Freitag
Voa Principala 32

7078 Lenzerheide 08:00 -12:00 Uhr

14:00 - 17:00 Uhr
Samstag auf Anfrage

\irbus, Ma]

Curvér Immobilien AG  +4181684 22 00 I -
Voa Principala 32 immobilien@curver.ch C u RV E R

. IMMOBILIEN + TREUHAND AG
7078 Lenzerheide it 1970
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