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ATTRAKTIVES RENDITEOBJEKT
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IHR INVESTMENT
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Das Mehrfamilienhaus mit sechs Einheiten gen, eine 3%2-Zimmerwohnung, eine 4%-Zim-
bietet eine interessante Gelegenheit fiir Anle- merwohnung sowie ein Buro. Drei Wohnungen
gerinnen und Anleger. Die Liegenschaft wurde und das Buro sind derzeit leerstehend, drei
1975 erstellt und zwischen 1998 und 2020 lau- Wohnungen vermietet. Die hellen, lichtdurch-
fend unterhalten und teilweise erneuert. Dazu fluteten Einheiten profitieren von der leicht er-
zahlen unter anderem die Dach- und Fassa- hohten Lage mit schéner Aussicht. Eine Wasch-
densanierung, der teilweise Ersatz der Fenster kuche, eine Sauna sowie vier Aussen- und zwei
und Kuchen sowie weitere Unterhaltsarbeiten. Garagenparkplatze ergéanzen das Angebot. Das
Das Angebot umfasst drei 2%-Zimmerwohnun- Grundstiick umfasst 1718 m2.

STANDORT DER IMMOBILIE

llanz, die erste Stadt am Rhein, liegt inmitten

der Surselva. Die Kleinstadt bietet eine gute :

Infrastruktur, Einkaufsméglichkeiten, Schulen
sowie ein breites Freizeitangebot wie Badi, Mu-
sikschule und Restaurants. Der Bahnhof Ilanz Sprache Deutsch und

ist zu Fuss in wenigen Minuten erreichbar. Romanisch

Die Liegenschaft befindet sich an gut erschlos-
sener Lage mit kurzen Wegen zu den Einrichtun- Webseite www.ilanz-glion.ch

gen des taglichen Bedarfs. Einkaufsmoglich-
: : : : : DISTANZEN BERGBAHNEN
keiten und das Spital liegen in unmittelbarer

N&he. Auch die Schule ist mit einer Distanz von Obersaxen Mundaun 12km | 16min &=
rund einem Kilometer gut erreichbar. Die An- Flims Laax Falera 8,2km [12min
fahrt erfolgt Uber die A13 bis zur Ausfahrt Rei- Waltensburg — Brigels 19,7km [ 29 min =

chenau, danach lGiber die Route 19 bis [lanz. Wer
LEBENSMITTELLADEN

Spar llanz 750m | 9min

gerne entschleunigt reist, erreicht die Immobi-

lie ab Chur mit dem Zug.
Migros Center Marcau 750m | 9min

-~ -~ -,
70 | I | ST

Coop Ilanz 1,2km | 7 min

OBJEKT-
BESCHREIBUNG

Via la Lutta 14 Baujahr Kaufpreis Parkplatz
7130 llanz 1975 CHF 3200000.- vorhanden

Renovation 1998-2000 (Dach- und Fassadensanierung, Fenster
teilweise erneuert, Kiichen teilweise ersetzt und diverse
Unterhaltsarbeiten)

Heizung Olheizung
Warmeverteilung Radiatoren
a

Solar J

Parkméglichkeiten 4 Aussen- und 2 Garageneinstellplatze

Allgemeine Raumlichkeiten Waschkuche, Sauna
Lift Liftschacht vorhanden

Gebaudehiille Dach: Kiesdach mit Neigung
Fassade: Aussendammung/Verputz
Fenster: Isolierverglasung (teilweise erneuert)

Innenausbau Bodenbelage: Keramikplatten/Parkett / Teppich
Wande: Putz/Keramikplatten
Decken: Putz/Holz

Status Erst- oder Zweitwohnsitz

Verfiigbarkeit Ab sofort

Alle Angaben wurden nach bestem Wissen und Gewissen
erstellt, jedoch kénnen wir fiir die Richtigkeit keine Gewahr
ibernehmen. Bitte Uiberzeugen Sie sich selbst vor Ort.



DIE WOHNEINHEITEN

Zimmmer Wohnflaiche Nebenrdaume Aussenflache Parkplatz Status

2%2-Zimmerwohnung EG West 51255 63 m? Abstellraum im EG Sitzplatz Aussenparkplatz Nr.1
2V2-Zimmerwohnung EG Mitte 51256 48 m? Abstellraum EG Balkon Aussenparkplatz Nr. 3
272-Zimmerwohnung EG Ost 51257 55 m? Keller im EG Sitzplatz und Balkon Aussenparkplatz Nr. 4

G instellplat d
4Y2-Zimmerwohnung DG Ost 51258 102 m? Keller im EG Sitzplatz und Balkon ErelEinEinE s ek B vermietet
Aussenparkplatz Nr. 2

Buro DG Mitte 51259 32 m? Abstellraum DG — —

3%2-Zimmerwohnung DG West 51260 88 m? Keller im EG Sitzplatz und Balkon Garageneinstellplatz

FINANZIELLES

Bruttorendite ca.2,9%

Kaufpreis CHF 3200000.-



GRUNDRISSE
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GRUNDRISSE
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88 m? Wi

12 cm AUSSEN- NEU

AUSSENWANDSTARKE 30 cm OURSOL kﬂ  BESTEHEND
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SITUATIONSPLAN

Adresse: Via la Lutta 14 - 7130 Ilanz
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ADDISSA AG TREUHAND & IMMOBILIEN

Poststrasse 3 - Postfach 36 - CH-7130 llanz - 079 237 36 95 - www.addissa.ch




