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IHR ZUHAUSE

Die moderne 4%-Zimmerwohnung im 1. Ober-
geschoss Uberzeugt mit 125m? Wohnflache,
viel Tageslicht und einer herrlichen Aussicht ins
Grlne. Die offene Kiiche bildet zusammen mit
dem grossziigigen Wohnbereich das Herzstlick
der Wohnung. Drei Zimmer bieten vielseitige
Nutzungsmaéglichkeiten, wobei eines uber ein
eigenes Badezimmer mit Dusche verfiigt. Hoch-
wertige Holzbdden, natirliche Materialien und
ein harmonisches Farbkonzept schaffen eine
warme und behagliche Wohnatmosphére. Die
gedeckte Sud-Veranda und der Nord-Balkon
erweitern den Wohnraum ins Freie. Ein eigener
Kellerraum mit Waschkiiche sowie zwei Gara-
genparkplatze mit E-Ladestation runden das
Angebot ab. Der Lift fuhrt direkt in die Wohnung.

STANDORT DER IMMOBILIE

Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Schulen

und weitere Dienstleistungen sind bequem er- -

reichbar. Sportplatze und das Freibad Fonta-
nivas liegen in unmittelbarer Nahe. Auch der
Bahnhof Ilanz ist gut erreichbar und verbin- Sprache Deutsch und

det die Stadt mit Chur und den umliegenden Romanisch
Gemeinden. Die umliegenden Ferienregionen
Flims Laax Falera, Obersaxen Mundaun, Vals Webseite www.ilanz-glion.ch

und Brigels sind in kurzer Fahrzeit erreichbar.
SCHULEN UND FREIZEIT

Primarschule 1km | 5min

Damit verbindet der Standort komfortables
Wohnen mit vielfaltigen Freizeitméglichkeiten —
im Sommer wie im Winter. llanz bietet als re- Kindergarten 750m [ 5min

gionales Zentrum der Surselva eine ausgezeich- Oberstufe Tkm [5min
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nete Infrastruktur fir den Alltag. Schwimmbad 700m | 5min

LEBENSMITTELLADEN
Spar llanz 950m | 2min =1

Migros Center Marcau Tkm [ 2min =1
Coop llanz 1,4km|2min =

OBJEKT-
BESCHREIBUNG

Valserstrasse 38 Wohnflache Baujahr Kaufpreis Lift
7130 llanz 125 m? 2025 1235000.- vorhanden

Parzellen-Nr.
StWEG

Einheiten

||

Objekt 4Ys-Zimmerwohnung (D)
Etage 1. Obergeschoss

Anzahl Badezimmer

||

Aussenbereich Gedeckte Veranda, Ausrichtung Sid (14,7m?) und
gedeckter Balkon, Ausrichtung Nord (5,9 m?)

Nebenraume Eigener Kellerraum (14,7 m?)/Waschkiche im UG

Parkplatz Garagenparkplatz Nr. 10 + 11 mit Ladestation fur E-Auto
Besucherparkplatze Zwei Parpklatze vor dem Gebaude

Ski- und Veloraum Zur Mitbenutzung in der Garage

Aufzug Ja (direkt in die Wohnung)
Heizung Luft-Wasser-Warmepumpe
Warmeverteilung Fussbodenheizung

Status Erstwohnung
Verfligbarkeit ab 1.4.2027

Nebenkosten ca. 520.-/Monat

Alle Angaben wurden nach bestem Wissen und Gewissen
erstellt, jedoch kénnen wir fiir die Richtigkeit keine Gewahr
ubernehmen. Bitte Uiberzeugen Sie sich selbst vor Ort.
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GRUNDRISSE

1. OBERGESCHOSS UNTERGESCHOSS

Disporaum

153m2

A Treppenhaus i

Zimmer 2
12.3m2

Zimmer 3
174 m2




ORTSPLAN SITUATIONSPLAN

e Adresse: Valserstrasse 38 - 7130 Ilanz
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ADDISSA AG TREUHAND & IMMOBILIEN

Poststrasse 3 - Postfach 36 - CH-7130 llanz - 079 237 36 95 - www.addissa.ch




