ADDISSA

TREUHAND & IMMOBILIEN

CHARMANTE DOPPELHAUS-
HALFTE MIT STUDIO

FAMILIENFREUNDLICH - GROSSZUGIG * SKIGEBI
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IHR ZUHAUSE

Diese Haushalfte verbindet eine charman-
te 5%-Zimmerwohnung mit einem separaten
1%2-Zimmer-Studio. Im Erdgeschoss erwarten
Sie eine moderne Kiiche mit hochwertigen Ge-
raten, ein heller Wohnbereich, ein Biiro sowie
Dusche/WC. Steinplatten, Parkett und edle
Holzverkleidungen schaffen ein stimmiges
Wohngefiihl. Der schéne Specksteinofen bil-
det das Zentrum des Wohnbereichs, erweitert
durch den lichtdurchfluteten Wintergarten. Im
Dachgeschoss befinden sich drei Schlafzim-
mer, zwei Galerien sowie ein modernes Bad
mit Badewanne. Das Studio bietet eine Einbau-
kiche, ein ebenfalls renoviertes Bad sowie ei-
nen Sitzplatz mit Gartenflache. Der Keller sowie

STANDORT DER IMMOBILIE

Die Destination Flims Laax Falera liegt auf ei-
ner Sonnenterrasse Uber der Rheinschlucht auf
rund 1100 Metern Gber Meer. Von Chur aus ist
Laax in etwas mehr als finfzehn Minuten er-
reichbar. Der Tourismusort bietet das ganze
Jahr hindurch zahlreiche Attraktionen und Aus-
flugsziele.

Die Doppelhaushalfte befindet sich nur zehn
Gehminuten vom Dorfkern und dem Laaxersee
entfernt. Laax ist ein ganzjahriger Riickzugsort,
umgeben von der Stille des Waldes und doch in
unmittelbarer Néahe zu den Pisten und Wander-
wegen. Perfekt als Ausgangsort fir Sport- und
Freizeitaktivitaten in der wunderschénen Natur.

STECKBRIEF
Gemeindesteuerfuss 40%
Bevélkerung 2263

Sprache Deutsch und
Romanisch

Hoéhe 1016 mu. M.

Webseite www.laax-gr.ch

DISTANZEN BERGBAHNEN

Flims Laax Falera 2,4kml4min =
Waltensburg — Brigels 16,8km [ 18 min =
171km | 20min &=

Obersaxen Mundaun

LEBENSMITTELLADEN

Volg Laax 550m | 2min =]
STENNA Flims 53km|9min =
6,0km|9min =

Center Marcau llanz

OBJEKT-
BESCHREIBUNG

Via Selva 1
7031 Laax

Parzellen-Nr.

Wohnfléache Studio
Grundstiicksflache
Renoviert

Heizung
Warmeverteilung
Parkplatz

Skiraum
Nebenraume
Waschkiiche
Status

Verfligbarkeit

Wohnflache Baujahr
138 m? 1989

917+ 920

Kaufpreis Parkplatz
2150000.- vorhanden
5%-Zimmer-Haushalfte mit 1%2-Zimmer-Einliegerwohnung

781m?und 212 m?

2001

Elektro und Specksteinofen

Infrarotheizung

ein Autounterstand und zwei Aussenparkplatze
eigener Skiraum beim Autounterstand
Kellerraum und Kellerabteil im UG

eigene Waschklche im UG

Erst- oder Zweitwohnsitz

ab sofort

Alle Angaben wurden nach bestem Wissen und Gewissen
erstellt, jedoch kdnnen wir fiir die Richtigkeit keine Gewahr
Ubernehmen. Bitte Uiberzeugen Sie sich selbst vor Ort.
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GRUNDRISSE

ERDGESCHOSS




GRUNDRISSE

DACHGESCHOSS AUTOUNTERSTAND
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SITUATIONSPLAN

Adresse: Via Selva 1 - 7031 Laax
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ADDISSA AG TREUHAND & IMMOBILIEN

Poststrasse 3 - Postfach 36 - CH-7130 llanz - 079 237 36 95 - www.addissa.ch




