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TREUHAND & IMMOBILIEN

CHARMANTE 3%¥2-ZIMMER-
WOHNUNG MIT BALKON UND
GARAGENBOX

HELL - GEPFLEGT - KOMFORTABEL
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IHR ZUHAUSE

S

Diese attraktive 3.5-Zimmerwohnung im 2.0Ober-
geschoss verbindet eine praktische Raumauf-
teilung mit einem angenehmen Wohnambiente.
Der helle Wohnbereich ist vom Essbereich und
der modernen Kiche getrennt und schafft so
klare Wohnstrukturen. Zwei gemitliche Schlaf-
zimmer, ein Badezimmer mit Dusche und Ba-
dewanne sowie ein separates WC bieten hohen
Wohnkomfort. Warme Holzbdden und praktische
Einbauschranke unterstreichen die wohnliche
Atmosphéare. Zur Wohnung gehéren ein Keller-
abteil sowie ein Estrichabteil. Eine Waschkiiche
und ein Skiraum stehen zur Mitbenitzung zur
Verfligung. Besonders attrak-tiv ist die grosszi-
gige Garagenbox mit Platz fiir zwei Fahrzeuge.

STANDORT DER IMMOBILIE

Die Destination Flims Laax Falera liegt auf ei-
ner Sonnenterrasse Uber der Rheinschlucht auf
rund 1100 Metern tber Meer. Von Chur aus ist
Laax in etwas mehr als finfzehn Minuten er-
reichbar. Der Tourismusort bietet das ganze
Jahr hindurch zahlreiche Attraktionen und Aus-
flugsziele.

Nur zehn Gehminuten vom Dorfkern und dem
Laaxersee entfernt, befindet sich die Stock-
werkeigentimergemeinschaft Concordia. Laax
ist ein ganzjéhriger Rickzugsort, umgeben von
der Stille des Waldes und doch in unmittelbarer
Nahe zu den Pisten und Wanderwegen. Perfekt
als Ausgangsort fir Sport- und Freizeitaktivita-
ten in der wunderschénen Natur.

STECKBRIEF
Gemeindesteuerfuss 40%
Bevélkerung 2263

Sprache Deutsch und
Romanisch

Hoéhe 1016 m 0. M.

Webseite laax-gr.ch

DISTANZEN BERGBAHNEN

Flims Laax Falera 21km|4min
Obersaxen Mundaun  257km |35min g
Waltensburg - Brigels  17,5km [ 20min  {m

LEBENSMITTELLADEN

Volg Laax 750m | 2 min =
STENNA Flims 51km|9min
Center Marcau Ilanz 6.2km|9min  fm

OBJEKT-
BESCHREIBUNG

Via Val 6 Renoviert Baujahr
7031 Laax 2026 1974

Parzellen-Nr. 734

Kaufpreis Garagenbox
680000.- (far zwei Autos)

Objekt: 3%-Zimmerwohnung
Etagen: 2.0G

StWE-Nr. 51250

StWEG Concordia

Einheiten 7 Wohneinheiten

Nettowohnflache: 72 m?
Nebenraumlichkeiten: Kellerabteil und Estrichabteil Nr.6
Waschkiiche: Zur Mitbenutzung

Skiraum: Zur Mitbenutzung

Lift: Nein

Heizung: Olheizung

Warmeverteilung: Radiatoren
Status: Erst- oder Zweitwohnsitz

Verfiigbarkeit: ab sofort

Garage: CHF 50000.-

Erneuerungsfonds Stand
31.05.2025

Nebenkosten ca.695.-/Monat

ca.73700.-

Alle Angaben wurden nach bestem Wissen und Gewissen
erstellt, jedoch kdnnen wir fiir die Richtigkeit keine Gewahr
Ubernehmen. Bitte Uiberzeugen Sie sich selbst vor Ort.
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GRUNDRISSE

SITUATIONSPLAN

Adresse: Via Val 6 - 7031 Laax

N

Das Urheberrecht an diesem Plan und den dargestellten Daten gehdrl den jeweiligen Dateneigentiimem.
Die Daten haben keine rechiliche Giilligkeit und erfolgen chne Gewdhr auf Vollstandigkeit und Richligheit.

N

G Cavigelli ingeneurs

1: 2000 Vor Beginn von P gen und i Sie bitte Kontakt mil den zustandigen Dienststelien
. des Dateneigentumers auf, die lhnen irdli v, erteilen. Ang. waww geo-surselva.ch
Erstellt: 01.06.2026 zum Nachfiihrungsstand sind unter www.gec-surselva.ch nachzulesen.
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ADDISSA AG TREUHAND & IMMOBILIEN

Poststrasse 3 - Postfach 36 - CH-7130 llanz - 079 237 36 95 - www.addissa.ch




