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IHR ZUHAUSE

Diese sehr gepflegte und neuwertige 3.5-Zim-
merwohnung im Obergeschoss liberzeugt mit ei-
ner durchdachten Raumaufteilung, lichtdurch-
fluteten Raumen und einer ruhigen Lage.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich
schafft ein grosszigiges Wohngefiihl und bietet
direkten Zugang zur gedeckten Terrasse, mit
schonem Ausblick auf die umliegende Berg-
welt. Hochwertige Holzbéden und die moder-
ne Ausstattung verleihen der Wohnung eine
warme und einladende Wohnatmosphéare. Zwei
komfortable Schlafzimmer sowie zwei Nass-
zellen — eine mit Badewanne und WC, die ande-

re mit Dusche und WC — sorgen fiir zuséatzlichen
Wohnkomfort.

Zur Wohnung gehéren ein Kellerraum im Erd-
geschoss sowie ein Garagenparkplatz. Ein Lift
und die gemeinschaftliche Waschkiche runden
das attraktive Angebot ab. Die Wohnung befin-
det sich in der Stockwerkeigentimergemein-
schaft Tschuppina mit zwei Wohnhausern a
finf Einheiten.

Besonders hervorzuheben ist der ausgezeich-
nete Zustand der Liegenschaft, die sich sowohl
als Erstwohnsitz als auch als Ferienwohnung
ideal eignet. Dank der zentralen und dennoch
ruhigen Lage befinden sich Einkaufsmdg-
lichkeiten, Restaurants, Cafés sowie weitere
Dienstleistungen in unmittelbarer Gehdistanz
von lediglich rund 100 bis 200 Metern. Auch fur
Wintersportbegeisterte bietet die Lage einen
besonderen Mehrwert: Die Skipisten sind be-
quem zu Fuss erreichbar, sodass Ski-in/Ski-out
nahezu problemlos méglich ist und das Auto
auch fir den Weg ins Skigebiet stehen bleiben
kann. Die Langlaufloipe befindet sich ebenfalls
nur rund zwei Gehminuten entfernt.

STANDORT DER IMMOBILIE

Das charmante, romanischsprachige Dorf Breil/
Brigels liegt auf einer sonnigen Hochebene
auf 1289 m .M. und zahlt zu den attraktivsten
Wohn- und Ferienorten der Surselva. Histori-
sche Bauernhauser und traditionelle Stalle pra-
gen das idyllische Dorfbild und verleihen dem
Ort seinen unverwechselbaren Charakter. Zur
Gemeinde Breil/Brigels gehéren die Fraktionen
Vuorz/Waltensburg, Dardin, Andiast und Danis-
Tavanasa.

Die familienfreundliche Region begeistert mit
einem vielfaltigen Freizeit- und Sportangebot
wahrend des ganzen Jahres. Ob Skifahren,

Langlaufen, Wandern, Biken oder Golfen — die
Méglichkeiten beginnen praktisch direkt vor der
Haustire. Besonders geschéatzt wird die her-
vorragende Infrastruktur mit kurzen Wegen zu
Einkaufsméglichkeiten, Restaurants und Frei-
zeiteinrichtungen. Umgeben von einer beeindru-
ckenden Bergkulisse und gepragt von gelebter
Tradition, kultureller Vielfalt und kulinarischen
Genussen bietet Breil/Brigels eine ausserge-
wohnlich hohe Lebens- und Aufenthaltsquali-
tat. Ein Ort, an dem Erholung, Naturerlebnis und
aktiver Lebensstil auf ideale Weise miteinander
verbunden werden.

STECKBRIEF
Gemeindesteuerfuss 90%

Bevodlkerung 1719

Romanisch
(Sursilvan)

Héhe 1289 mu. M.

Sprache

Webseite www.breil.ch

OBJEKT-
BESCHREIBUNG

DISTANZEN BERGBAHNEN

Waltensburg-Brigels 1Tkm [ 3min =

Obersaxen Mundaun 15,7km | 25 min =

Flims Laax Falera 29,3km |36 min =

LEBENSMITTELLADEN

Volg Brigels 150m | Tmin ~
Center Marcau llanz 18,3km | 22 min =
Coop Ilanz 17,2km [ 19min =

Tschuppina 18 | Nettowohnflache Baujahr Kaufpreis Verfligbarkeit
7165 Breil /Brigels 70 m? 2013 990000.- ab sofort

Parzellen-Nr. 4874

Einheiten Zwei Wohnhauser mit je funf Einheiten

Parkplatze Garagenparkplatz Nr.9

Nebenraumlichkeiten

Kellerraum im EG

Waschkiiche zur Mitbenutzung im EG

Lift Ja
Heizung Warmepumpe
Warmeverteilung Fussbodenheizung

Status Erst- oder Zweitwohnsitz

Erneuerungsfonds
Haus A Stand 2025

Erneuerungsfonds
Garage Stand 2025

Nebenkosten gemass Budget 2026: ca. 430.—/Monat

ca.54800.-

ca.16000.-
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SITUATIONSPLAN

Adresse: Via Runs 2 - 7172 Rabius
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