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SITUATIONSPLAN

i

STANDORT
DER IMMOBILIEN

Im Dorfzentrum der idyllischen Gemeinde Fale-
ra wird ein 6-Familienhaus erstellt. Die modern
ausgestatteten Wohnungen bieten einen Blick in
die Bundner Bergwelt und sonnige Stunden in-
mitten der Natur.

Falera wird seit Jahrzehnten als bedeutende
Sonnenkultstatte gehandelt. Die kleinste und
alteste Gemeinde der Destination Flims Laax
Falera bietet dank ihrer Lage an der linken Hang-
seite des Vorderrheintals eine einmalige Aus-
sicht bis nach Chur und Richtung Obersaxen.
Schon die Anreise ist ein Highlight. Von der Auto-
bahn A3/A13 aus in Richtung Ilanz fihrt der Weg
nach Falera am Laaxersee vorbei. Auch mit dem
offentlichen Verkehr sind die Immobilien leicht
erreichbar. Postautos verkehren regelmassig
ab Chur oder Ilanz und die Haltestelle Falera
Parcadi befindet sich direkt vor der Tur.

STECKBRIEF

Gemeindesteuerfuss 75%
Einwohner 621
Meter liber Meer 1220

Homepage www.falera.net

DISTANZEN BERGBAHNEN
Falera 850m/3 min
Laax 3,9 km/6 min
Flims 7km/10min

EINKAUFSMOGLICHKEITEN
Falera Dorf Volg 500m/2min
Laax Dorf Volg 2,2km/3 min

Flims Stenna Center 6,8km/9min
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OBJEKT-
BESCHREIBUNG PREISLISTE

Adresse Via Bigliac 14, 7153 Falera ERSTWOHNUNGEN
Parzellen-Nr. 375 Etage Wohnungen Bruttogeschossfldache Kaufpreis
Heizung Frdsonden Erdgeschoss 3%-Zimmerwohnung ca.92m? Verkauft
Warmeverteilung Bodenheizung Erdgeschoss 4Y5-Zimmerwohnung ca. 128 m? 1600000.-
K Waschkiich jede Woh flgt 0 i i Waschkuch
eller/Waschkiiche jede . 0 nu.ng verfugt Uber elng eigene Waschkuche Obergeschoss 4%4-Zimmerwohnung ca. 126.5m? Verkauft
und einen eigenen Kellerraum im UG
Lift a Dachgeschoss/Galerie  4%-Zimmerwohnung ca.171m? Verkauft
Velo-/Skiraum gemeinschaftlich im UG
Baubeginn April 2023 ZWE'TWOHNUNGEN
Verfiigbarkeit Sommer 2024
E Woh B hossflach Kaufprei
Status Erst- oder Zweitwohnung (siehe Preisliste) tage ohnungen ruttogeschossflache autpreis
Obergeschoss 3%-Zimmerwohnung ca.87,5m? Verkauft
Dachgeschoss/Galerie  3%-Zimmerwohnung ca.121m? Verkauft
PARKPLATZE
Autoeinstellplatze ab 50000. -

Alle Angaben wurden nach bestem Wissen und Gewissen
erstellt, jedoch kénnen wir fir die Richtigkeit keine
Gewahr bernehmen. Bitte Giberzeugen Sie sich selbst
vor Ort.

* Die Verkaufsnebenkosten wie Handanderungssteuer,
Vertragserstellung, Notariat und Grundbuch
(total ca. 2,4 % des Verkaufspreises) werden von
Kaufer und Verkaufer je zur Halfte getragen.




BAUBESCHRIEB

211 BAUMEISTERARBEITEN

211.5/211.6 Beton-, Stahlbeton- und Maurer-
arbeiten: Fundamente, Bodenplatte und Keller-
aussenwande in Stahlbeton.

Aussenwande: Warmegedammtes Einstein-
mauerwerk cm 42,5. U-Wert 015-0.20 W/m? K.
Leichtgrundputz und Deckputz.

Innenwande: Wohnungstrennwande in Stahlbe-
ton, Zimmertrennwéande in Backstein-Mauer-
werk, je nach statischen Anforderungen teilwei-
se auch in Beton. Innenwande im Kellerbereich
und Nebenraumen in Kalksandstein-Mauerwerk
und Stahlbeton.

Decken: Geschossdecken in Stahlbeton. Dach-
konstruktion: Stahlbetondecke in Dachneigung.
Die massive Dachkonstruktion wirkt sich positiv
auf den sommerlichen Warmeschutz aus.
Dimensionierung Betonwande und Decken ent-
sprechend den statischen und schallschutz-
technischen Anforderungen.

Die Treppenlaufe in Ortbeton.

221 FENSTER, AUSSENTUREN

221.1 Fenster in Holz/Metall. Innen weiss.
Dreifach-lIsolier-Warmeschutzglas mit erhoh-
tem Isolationswert (Ug-Wert: mind. 0.70 W/m?2K).

221.5 Wohnungseingangsture mit schallge-
dammtem Turblatt, Blockrahmenkonstruktion,
Oberflache: glatt und gespritzt, beidseitig Dru-
cker, Dreipunkt-Verriegelung,

221.6 Garagentor: Garagentor mit Motorantrieb.
Pro Parkplatz 1 Handsender.

222 SPENGLERARBEITEN
Gesamte Spenglerarbeiten in Kupfer.

224 BEDACHUNGSARBEITEN

224.0 Deckungen (Steildacher)

Thermische Warmedammung gemass gesetz-
lichem Standard. Unterdachbahn.
Dacheindeckung in Kupfer.

228 SONNENSCHUTZ
228.2 Lamellenstoren mit Motorantrieb. Balkone
Ausstellmarkise, Antrieb elektrisch.

23 ELEKTROANLAGEN

231 ELEKTROINSTALLATIONEN

Als Grundlage gilt das Elektroprojekt mit der
entsprechenden Offertausschreibung bzw. der
Elektroinstallationsplan.

Jeder Wohn-und Schlafraum wird mit einer Mul-
timedia-Dose (Internetanschluss) ausgestattet.
Beleuchtung: In den Erschliessungszonen der
Wohn- und Schlafrdume wird eine Grundbe-
leuchtung mit Einbau-Downlights realisiert.
Keller- und Nebenraume sowie die Einstellhalle
werden mit Balkenleuchten LED ausgestattet.

PV-ANLAGE

Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung im Mo-
dulsystem in Dachschrage als Inndachlosung.
Stromabrechnung Uber EW mit einzelnen Woh-
nungszahlern. Leerrohre von HV bis Parkplatze.
Garage fur Ausbau nach Kundenwunsch fur E-
Mobility Ladestationen.

24 HEIZUNGS- UND LUFTUNGSANLAGEN

242 WARMEERZEUGUNG, HEIZUNGSANLAGE
Erdsonden-Wasserwarmepumpe

Die Heizgruppe wird mit einer witterungsabhan-
gigen Vorlauftemperatur-Regelung ausgerustet.
Die Warmeverteilung erfolgt mittels einer Fuss-
bodenheizung. Aufgrund der sehr gut gedamm-
ten Gebaudehulle wird wenig Warmenergie zum
Heizen benotigt. Die Fussbodenheizung kann
daher mit niedrigen Temperaturen betrieben

werden. Die einzelnen Heizzonen werden mit
einer Einzelraumregulierung ausgerUstet. Die
Wohnungen verfugen Uber Warmezahler fur die
individuelle Heizkostenabrechnung.

244 LUFTUNGSANLAGEN

Die innenliegenden Nasszellen werden mecha-
nisch mit Einzelraumluftern entluftet. Die An-
lage wird uber das Licht mit einem Nachlauf-
relais geschaltet. Abluft Kichen mit Umluftgera-
ten und Aktivkohlefilter. Abluft fir WaschkUlchen,
Abstell- und Kellerraume, Leitungsfuhrung mit
Rohrsystem, sichtbar. Kein Trocknungsraum.

271 GIPSERARBEITEN

Innere Gipserarbeiten:

Decken Wohnbereich: Weissputz, gestrichen
oder Beton (Schalungstyp II), naturbelassen.
Wande Wohn- und Schlafraume: Weissputz, ge-
strichen Wande Nasszellen: Zementgebundener
Grundputz zur Aufnahme von Plattenbelagen,
teilweise Weissputz.

272 METALLBAUARBEITEN

272.2 Metallkonstruktionen aussen feuerver-
zinkt und einbrennlackiert. Ausfihrung gemass
Detailplan Architekt.

25 SANITARE ANLAGEN

251 SANITAR-INSTALLATIONEN

Als Basis gelten die Planunterlagen bzw. die Vor-
auswahl Sanitarapparate gemass Offerte Sani-
tas Troesch. (Brutto) inkl. MwSt.

258 KUCHENEINRICHTUNGEN

Moderne Kuche mit Chromstahlabdeckung
oder Naturstein, Rickwand der Arbeitsflache
aus emailliertem Glas, Apparate bestehend aus
Glaskeramik-Kochfeld, Kihlschrank mit Gefrier-
teil, Backofen und Geschirrspuler.

Grosse, Einteilung und Apparate gemass Detail-
planen.

Budgetpreis (Brutto) inkl. MwSt:
3%-Zimmerwohnung, CHF 35000.-
4%-Zimmerwohnung, CHF 50 000.-

Bei Produktewechsel oder Eigenlieferung erfolgt
eine Minderung des Budgets von 20%.

261 AUFZUGE

Direkte Verbindung vom Erdgeschoss bis ins
Dachgeschoss. Personenlift fur sechs Personen.
Nennlast 480 kg.

273 SCHREINERARBEITEN

273.0 InnentUren aus Holz

Raumhohe Zimmertliren mit Turblatt, massiv,
Blockrahmenkonstruktion, mit Gummidichtun-
gen, Oberflache: Eiche, naturbelassen. Keller-
turen, Blockrahmenkonstruktion, als Volltl-
ren Oberflache: Gestrichen. Druckergarnituren
Standard.

Bestellung von Wandschranken und Garderoben
mit Aufpreis.

275 SCHLIESSANLAGE
Sicherheitsschliessanlage System KABA STAR,
gemass Schliessplan. b Schlissel pro Wohnung.

281 BODENBELAGE

281.0 Unterlagsboden

Unterlagsboden Wohnungen: Schwimmende
Konstruktion in samtlichen Wohngeschossen.
Trittschallisolation gemass den Anforderungen,
Stellstreifen langs den Wanden.

Kellerboden (Korridore, Technikraum, Keller):
ZementUberzug mm 30 stark, fein abgerieben.

281.2 Bodenbelage aus Textilien: Treppenhaus
mit textilem Bodenbelag.



281.6 Bodenbelage Plattenarbeiten

Keramische Bodenbelage in Nasszellen, fertig
verlegt, inkl. séamtlicher Nebenarbeiten (Vorar-
beiten, Abdichtungen, Sockel, etc.).

Budgetpreis (Brutto) inkl. MwSt: CHF 150.—/m?

281.7 Bodenbelage aus Holz

Parkett-Holzboden in Wohn- und Schlafraumen,
fertig verlegt, inkl. samtlicher Nebenarbeiten
(Vorarbeiten, Sockel, etc.).

Budgetpreis (Brutto) inkl. MwSt: CHF 150.—/m?

282 WANDBELAGE

282.4 Wandbelage Plattenarbeiten

Keramische Wandbelage im Nassbereich ge-
mass Konzept Architekten, fertig verlegt, inkl.
samtlicher Nebenarbeiten (Vorarbeiten, Abdich-
tungen, etc.), ansonsten Weissputz, gestrichen.
Budgetpreis (Brutto) inkl. MwSt: CHF 150.—/m?

284 HAFNERARBEITEN

Kaminanschluss mit Frischluftzufuhr vorhan-
den. Cheminée im Kaufpreis nicht enthalten.
Mehrpreis.

285 INNERE OBERFLACHENBEHANDLUNG
285.1 Innere Malerarbeiten (Wande und Decken)
Beton- und Kalksandsteinwande im Unterge-
schoss weiss.

Weissputzdecken und Wande in den Wohnungen
mit Wohnraumfarbe weiss.

Wande und Decke Autoeinstellhalle weiss.

421 GARTNERARBEITEN

Erstellen der Gelandeformen, Feinplanie, Humu-
sieren und Ansaat der Wiesenflachen. Bepflan-
zung gemass Angabe Architekt. Fassadenbe-
reich mit gebrochenem Schottermaterial.

SAUNA

In Wohnung 06 | Galeriegeschoss wird eine hoch-
wertige Sauna mit Dampf-Dusche/Sauna und
WC eingebaut, die von der Kauferschaft Uber-
nommen oder den individuellen BedUrfnissen
angepasst werden kann. Adaptionen sind gegen
Aufpreis moglich.

Bodenbelag Platten, Wandbelag im Spritzwas-
serbereich Platten, ansonsten Verputz.
Budgetpreis (brutto), inkl. MwSt. CHF 70000.-

SITZPLATZE
Boden Sitzplatze mit Zementplatten belegt.
Stltz- und Gartenmauern in Beton/Naturstein.

BESONDERES

Die in den Planen eingezeichnete Mdblierung
gilt als Vorschlag und ist nicht Bestandteil des
Wohnungskaufpreises. Anderungen, die keinen
wesentlichen Minderwert bewirken, bleiben vor-
behalten.

BAULICHE ANPASSUNGEN

Bauliche Anpassungen wahrend des Baufort-
schrittes sind moglich, soweit sie rechtzeitig ein-
gebracht werden. Mehrpreise werden belastet.
Die Mehrpreise werden als Nachtrag aufgefihrt
und gegenseitig unterzeichnet.

SCHLUSSBESTIMMUNG

Die vorliegende Dokumentation stellt das Bau-
vorhaben in der Projektphase dar. Aus samt-
lichen Planen. Zeichnungen, Visualisierungen,
Maoblierungen oder Baubeschreibungen konnen
keine Ansprlche abgeleitet werden. Ausfih-

rungsbedingte Anderungen, Anpassungen und/

oder Massabweichungen konnen vorkommen
und bleiben jederzeit ausdrUcklich vorbehalten.

ERSTELLER

BG BIGLIAC

c/o Casutt AG Immobilien

Via Principala 68

7153 Falera

079 437 5191
armin.casutt@immobilien.ch

ARCHITEKTEN

Marchus Gross & Werner Riegg
Dipl. Architekten FH/SIA AG
Promenada 1

7018 Flims Waldhaus /7000 Chur
0816351618
info@gross-rueegg.ch

VERKAUF

Addissa AG

Treuhand + Immobilien
Adrian Maissen
Poststrasse 3

7130 Ilanz

081925 3355
a.maissen@addissa.ch
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VERKAUF & BERATUNG

ADDISSA AG
TREUHAND & IMMOBILIEN

Poststrasse 3
Postfach 36

CH-7130 llanz

T 0819253355

M 079 702 30 45
p.maissen@addissa.ch
www.addissa.ch

VERKAUF & BERATUNG

ADDISSA AG

TREUHAND & IMMOBILIEN

Poststrasse 3
Postfach 36

CH-7130 Ilanz

T 0819253355

M 079 237 36 95
a.maissen@addissa.ch
www.addissa.ch
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