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Lageplan / Ortsplan

Das auf 860 m.u.M. gelegende Heimiswil ist ein wunderschones landliches Naherholungsgebiet im Emmental.

Die Wohngebiete verteilen sich in den verschiedenen Geldandekammern und die zahlreichen Hofsiedlungen im weitldufigen Gemeindegebiet. Der
Sonntagsspaziergang ladt zu einer Wanderung auf die beiden Eggen ein, welche schliesslich einen wunderbaren Ausblick auf die Berner Alpen im
Suden oder auf die Jurakette im Norden frei geben.

Die Gemeinde liegt abseits der grésseren Durchgangsachsen an einer Verbindungsstrasse von Burgdorf nach Affoltern im Emmental. Durch einen
Postautokurs, welcher die Strecke von Burgdorf auf die Lueg bedient, ist Heimiswil bestens an das Netz des 6ffentlichen Verkehrs angebunden.
Trotz der ruhigen und Landlichen Lage ist man auch in wenigen Minuten am Bahnhof Burgdorf, sei es mit dem Auto, per Velo oder mit dem Bus.
Somit bietet Heimiswil die Verbindung zur Stadt und gleichzeitig den landlichen und ruhigen Erhohlungsraum direkt vor der Hausture.

Mit seinen rund 1'600 Einwohnern gehdrt Heimiswil zu den mittelgrossen Gemeinden des Kantons Bern.

Das Dorf bietet viele Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf. Etliche Handwerksbetriebe bieten Ihre Fachkenntnisse und Dienstleistungen im
Ort an. Des weiteren laden zahlreiche Vereine zum aktiven Mitmachen ein. Von Sport und Bewegung Gber Musik und Gesang bis zu wohltatigen und
geselligen Zusammenkinften ist alles moglich.
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Objektdaten

Stand 15.03.2024

Adresse
Parzellen Nr.
Baujahr
Objektbeschrieb

Verkaufspreis

Muhle 3, 3412 Heimiswil BE
Parzelle 1088, Gemeinde Heimiswil BE
2024

8 Eigentumswohnungen mit Kellerabteil
14 Abstellplatze in Garage

W2 3% - Zimmer - Garten - Wohnung EG
NWF 68.10 m? / 127.10 m? Sitzplatzflache

495'000

W4 474 - Zimmer - Wohnung OG
NWF 112.20 m2/ 14.70 m? Balkon

630'000

W6 2% - Zimmer - Wohnung OG
NWF 48.80 m? / 8.30 m2 Balkon

315'000

W8 4% - Zimmer - Wohnung DG
NWF 116.00 m2/ 15.20 m2 Balkon

720'000

Auskunft / Verkauf

hausconcept AG T 041-922 20 50

Colin Halter M 079-719 81 00
Frieslirain 2 E halter@hausconcept.ch
6210 Sursee



Verbundsteinplatten 20/20 grau /

Feldaufteilung & Entwésserung aus

Verbundstein (20cm) mit Sickerfugen
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Nordwestfassade
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Baubeschrieb

1 Mehrfamilienhaus mit 8 Wohnungen und Tiefgarage
Zur Mihle, 3412 Heimiswil

A Allgemein

Umfang Vertrag BB Sparte A— G

Schlisselfertige Ausfiihrung inkl. Keller.

Kundenspezifische Anpassungen siehe separater Beschrieb. Ohne speziellen
Beschrieb gilt dieser Baubeschrieb fir die Grundausfiihrung hausconcept (hc).

Statik nach Berechnung Ingenieur enthalten.

B Gebaudekonstruktion

Aushub

Fundamentplatte

Kanalisation

Erschliessung ausser-
halb Gebaude

Kelleraussenwéande

In der Grundausfiihrung hc enthalten.
Aushub, Abtransport Uberschiissiges Material sowie
Hinterflllung und Rohplanie mit Aushubmaterial.

Magerbetonschicht 5 cm stark auf Aushubsohlen -
Planie. Betonbodenplattenstarke nach Angaben Ingeni-
eur flr normale Bodenverhalinisse. Zuldssige Boden-
pressung von mindestens 1.5 kg/cm2. Bodenplatten-
starke 25 cm, Beton C 30/37-XC4 mit Dichtungsmittel-
zusatz, Stahlarmierung.

Alle Kanalisationsleitungen in Kunststoff PP

Gemass Vorschriften der einzelnen Werke.

Rohe Schalung (schalungsglatt), Beton C 30/37-XC4
mit Dichtungsmittelzusatz, Aussenwandstarke 25 cm,
Wandabdichtung mittels bituminése Beschichtung bis
UK Kellerfenster.

Noppenfolie als Schutz der Betonkellerwande.
Abdichtung Boden-/Wandabschluss mittels Combiflex-
band.

Baubeschrieb hausconcept, Mehrfamilienhaus Heimiswil, 29.01.2024

Kellerinnenwande

Lichtschachte

Kellerfenster

Garagentor

Decke Uber UG, EG
und OG

Aussenwande
EG, OG und DG

Innenwande
EG, OG und DG

Wohnungstrennwande
EG, OG und DG

Innentreppen

Kalksandstein 12-15 cm stark, roh, Fugen glatt abgezo-
gen, Wande weiss gestrichen.

Betonschachte inklusive verzinkte Gitterroste (ohne
Einbruchsicherung) und Entwasserung tiber Schmutz-
wasserleitung. Anzahl und Anordnung nach Grundriss-
plan.

Kunststofffenster. Anzahl, Grésse und Anordnung nach
Grundrissplan.

vorhanden
Torantrieb inkl. 17 Handsender und Innendrucktaster

Beton armiert C 25/30 XC1, Starke nach Angabe des
Ingenieurs.

Aussenwarmedammung auf Backsteinwand Gesamt-
starke 35 cm.

Gesamt U-Wert der Wandkonstruktion 0.15 W/m2/K.
Aufbau von innen nach aussen:

Abrieb 1.5 mm gestrichen.

Einschichtiger Grundputz.

In Nasszellen zementgebundener Grundputz zur Auf-
nahme von Keramikplattenbelag.

Backstein BN 15.0 cm stark.

Aussenwarmedammung bestehend aus Polystyrol-
Schaumstoffplatten, 20 cm stark, geklebt mit kunststoff-
vergutetem Mbértel.

Grundputz-Beschichtung mit Armierungseinlagen aus
alkaliresistenter Glasseide, kunststoffvergutet.
Handaufgetragener, fugenloser Kunstharzedelputz in
Standardfarben, 2 mm.

Backstein BN 12.5/15 cm, beidseitig Abrieb gestrichen.
Beton armiert C 25/30 XC1, Starke 20 — 28 cm je nach
Anforderung.

Beton armiert C 25/30 XC1.



Dachkonstruktion

Dacheindeckung

Spenglerarbeiten
Balkone

Handlauf
Innentreppen

Gelander allgemein

Fassadenfenster

Fensterbanke

Sonnenschutz

Sonnenstoren

Innenausbau

Hauseingangstiire

Bei Schragdach ab 18° bis 45°.

Konstruktionsholz in Fichte/Tanne massiv. Dimensio-
niert bis 700 m.t.M. Sparrendach mit Zangenlage, Vor-
dachschalung aus Sichtnut-Tafer, Unterdach aus Holz-
faserplatte, Konterlattung, Stirn-, Trauf- und Ortbretter.
Innenausbau Dachgeschoss: Dampfbremse, Warme-
dammung zwischen Sparren und Zangenlage 18 cm,
Sichtdeckentafer nordische Fichte, Sichtnut, weiss la-
siert oder natur behandelt.

Ziegellattung, Mulden- oder Flachziegel, Farbe nach
Standard hc Brauntdne oder Ziegelrot.

In Kupfertitanzink
Betonplatte armiert und sauber im Gefalle abgeglattet.

In Chromstahl rund

Stakettengelander aus Flachstahl feuerverzinkt.

Mehrkammern-Kunststoffprofil weiss, Isolierverglasung
Ug-Wert 1.0 W/m2/K. Drehkipp-Beschlage, pro Raum 1
Stlick, mit oberer Rahmenverbreiterung ohne Vorhang-
bretter und Fenstersims.

Aluminiumbéanke gedammt.

Alle Fenster mit Verbundraffstoren, thermolackiert,
ausser Treppenhaus. Die Lamellen sind schwenkbar.
Standardfarben nach Auswahl hc. Antrieb elektrisch.

Grosse 150 x 400 cm, Standardfarben nach Auswahl
hc, Antrieb mit Kurbel, je Wohnung 1 Stk.

Ganzmetalltire mit Isolierglasfiillung, massive Beschla-
ge und Sicherheitszylinderschloss mit Dreifachverriege-
lung.

Baubeschrieb hausconcept, Mehrfamilienhaus Heimiswil, 29.01.2024

Innentlren

Gipserarbeiten

Unterlagsbéden:

Bodenbelage

Keramische
Wandbelage

Malerarbeiten

Werkbelegte Innentlren, glatt, Metallzargen, dreiseitige
umlaufende Gummidichtung. Turbeschlage, Schliissel-
schild und Driicker Alu eloxiert. Kellertiiren auf Rahmen
angeschlagen. Fronten und Beschlage nach Standard
hc.

Wandaufbau in ausgebauten Rdumen: Grundputz,
Abrieb 1.5 mm Kérnung, weiss gestrichen.

Decken in ausgebauten Rdumen: Weissputz nicht aus-
geleuchtet.

Unbeheizte Raume:  Bodenplatte fertig abgeglattet.
Wohngeschosse:

Trittschallddmmung und PE-
Folie, Zementunterlagsboden.

Entrée, Wohn -und Essraum, Bad, Reduit nach Aus-
wahl Besteller.

Vergutungswert CHF/m2 120.-- inkl. Sockel und Silikon-
fugen.

Schlafraume, Korridore und Treppe nach Auswahl
Besteller.
Vergutungswert CHF/m2 100.-- inkl. Sockel.

Treppenhaus UG-DG und Gang zu den Kellerabteilen.
Vergutungswert Fr./m2 100.-- inkl. Sockel

Kliche: Wandschild oberhalb Kiichenkombination bis
Unterkannte Oberschranke.
Vergutungswert CHF/m2 100.-- inkl. Silikonfugen.

Sanitarraume: Wande allseitig bis auf 150 cm Hohe,
Dusche bis 190 cm.
Vergitungswert CHF/m2 100.--inkl. Silikonfugen.

Der Lieferant fir Boden- und Wandbelage wird durch hc
bestimmt.

Metallzargen, Tore und grundierte Normteile, sofern
nicht werkseitig behandelt, mit Kunstharzfarbe ge-
strichen. Wande und Decken mit Dispersion gestrichen.




Einbauschranke

Heizungsanlage

Elektroanlage

Installation UG
Gemass Elektro-Planer

Gang

Treppenhaus
UG-DG

Kellerraume

Technik

Einstellhalle

Installation
Allgemeine Raume

Wande und Decke im Untergeschoss (ohne Einstellhal-
le) werden gestrichen.

Budget fur Einbauschranke pro Wohnung brutto:

WHG 2,3,5,6: CHF  2°000.-- inkl. MwSt.
WHG 1,4,7,8: CHF  4'000.-- inkl. MwSt.

Erdsonden-Warmepumpe fir Warmebedarf und
Brauchwassererwarmung.

Niedertemperatur - Fussbodenheizung mit Zonenventil
und Aussentemperatursteuerung. Nach Angabe Hei-
zungsplaner.

Alle nachstehenden elektrischen Leitungen inkl. nor-
malem Haussicherungstableau (intern) mit 1 Fehler-
stromschutzschalter fir Installation 230 Volt sowie Po-
tenzialausgleich.

Nurglaslampen mit Bewegungsmeldern

Nurglaslampen mit Bewegungsmeldern

1 Lampenfassung in Ausschaltung
1 Steckdose unter Schalter
1 3- fach Steckdose

1 Nurglaslampe in Ausschaltung

1 Steckdose unter Schalter

1 Steckdose fiir Heizung

1 Steckdose fur Boiler

1 Leitung und Anschluss des Aussenfihlers
1 Anschluss fir Umwalzpumpe

1 3- fach Steckdose

Fluoreszenzréhren nach Angaben Elektroplaner
Steckdosen nach Angaben Elektroplaner

Nach Angabe Elektroplaner.

Baubeschrieb hausconcept, Mehrfamilienhaus Heimiswil, 29.01.2024

Installation
Pro Wohneinheit

Hauseingang

Entrée/Gang

Wohnzimmer

Essen

Zimmer

Elternzimmer

Kiche

Bad
DU

wC

1 Lampenstelle mit Bewegungsmelder
1 Sonneriedriicker/Namensschild bei Haustiire

Einbauspots in Aus- oder Wechselschaltung
1 Steckdose unter Schalter

1 3 - Fach Steckdose

1 Gong

1 Steckdose oder Lampenleitung in
Aus- oder Wechselschaltung

2 3 - Fach Steckdosen

1 Steckdose unter Schalter

1 Lampenstelle in Ausschaltung
1 3- fach Steckdose
1 Steckdose unter Schalter

1 Lampenstelle in Ausschaltung
2 3- fach Steckdose
1 Steckdose unter Schalter

1 Lampenstelle in Ausschaltung
2 3- fach Steckdosen
1 Steckdose unter Schalter

Einbauspots in Aus- oder Wechselschaltung

2 3 - Fach Steckdosen

1 Steckdose unter Schalter

Anschluss Kochherd, Kihlschrank, Dampfabzug und
Geschirrspliler

1 Anschluss Spiegelschrank in Ausschaltung

1 Anschluss Spiegelschrank in Ausschaltung

1 Anschlussschalter fiir Waschautomat (ohne Sper-
rung)

1 Steckdose fir Tumbler

Einbauspot in Ausschaltung

1 Anschlussschalter fiir Waschautomat (ohne Sper-
rung)

1 Steckdose fiir Tumbler



Gartensitzplatz/
Balkon

Einbauspot

Homenet/Multimedia

Kombinierte Sonnerie-
Gegensprech- und
Taroffnungsanlage

Liftanlage

Sanitare Installation

Sanitare Apparate

1 Lampenstelle oder Einbauspots in Ausschaltung
1 Aussensteckdose

In Betondecke eingebaut:
WHG 2,3,5,6: 10 Stk. a CHF 120.—inkl. MwSt.
WHG 1,4,7,8: 15 Stk. a CHF 120.—inkl. MwSt.

BKS BasicNet® ,mini“ & FTTH — IPTV oder
vergleichbares System mit Schrank inkl. Verkabelung
fur 1 Anschluss pro Zimmer

Standardprodukt

UG-DG, Standartausfiihrung, rollstuhiféahige Kabinen-
grosse (z.B. Schindler oder vergleichbares) Auswahl
nach hc.

Installationen ab und inklusive Verteilbatterie, exklusiv
Wasserzuleitung und - Zahler bis Verteilbatterie.
Kaltwasserleitungen aus verzinktem Stahl- oder Kunst-
stoffrohr. Warmwasserzuleitungen aus Kupfer-rohren
bandagiert oder in Kunststoff, ohne Zirkulationsleitung.
Rohre in UG- Raumen gedammt. Abwasserleitungen in
Kunststoffrohren. Montage der Sanitdrapparate und der
Anschlussteile.

Budget fir Apparate pro Wohnung brutto:

WHG 2,3,5,6: CHF  8°000.-- inkl. MwSt.
WHG 1,4,7,8: CHF 15°000.-- inkl. MwSt.

Die Apparateliste beinhaltet die Bestlickung der Nass-
zellen, ebenfalls sind in der Liste die Anschlussteile der
Sanitérapparate, die Armaturen sowie allféllige Acces-
soire enthalten.

Der Lieferant der Sanitaren Apparate wird durch hc be-
stimmt.
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Kiche

Waschen

H Umgebung

Die Vertragsparteien

Ort / Datum:

Budget fur Kiiche pro Wohnung netto:

WHG 2,3,5,6: CHF  20°000.-- inkl. MwSt.
WHG 1,4,7,8: CHF  26°000.-- inkl. MwSt.

Der Netto-Preis der Kiicheneinrichtung versteht sich
inkl. des Kiichenabluftkanals und oder Mauerkastens.
Der Preis beinhaltet ebenso die Lieferung und Montage
der Kucheneinrichtung.

Der Lieferant der Kiichen wird durch hc bestimmt.

Waschautomat und Tumbler

Vergltungswert: je CHF 1'500.-- inkl. MwSt.

Der Lieferant der Waschautomat und Tumbler wird
durch hc bestimmt.

Spezielle Platzgestaltung, nach Angaben Gartenbauer.

Ort / Datum:

Die Kaufer/in:

......... hausconcept AG
......... Frieslirain 2

......... 6210 Sursee

......... www.hausconcept.ch

Der Unternehmer:




