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Liegenschaft mit grosser Wohnung, Gewerberaume und Rustici in «Santa Maria» im schénen Calanca Tal
Paese 8, 6541 Santa Maria — Calanca



Art der Liegenschaft

Lage

Umgebung

Baujahr

Bauweise

Anzahl Zimmer

Anzahl Badezimmer

Balkon, Terrasse, etc.

Parkplatze

Liegenschaft mir grosser Wohnung,
Gewerberaume und Rustici

Oberhalb im Dorfkern ruhig und sonnig

Ruhiges Wohnquartier
Einfamilienhdusern

Baujahr unbekannt
Massiv
8.5 Zimmer + Gewerberdaume

1 Bad mit Dusche, 1 Bad mit
Badewanne/WC im OG, Gaste-WC im
EG

Grosse Terrasse

Offentliche Parkplatze in der Nahe

Heizungsart

Cheminée

Aussicht

N&ahe zu Laden,

Post, etc.

Offentliche
Verkehrsmittel

Bodenbelage

Fenster

Objektzustand

Elektro-Speicherofen, Warmluft-
Cheminée, Kamin im EG

Cheminée im Wohnraum OG, Kamin im
Gewerberaum

Panoramasicht auf das Tal und die Berge

Einkaufsmoglichkeiten in ca. 15
Autominuten nach Grono oder Roveredo

Restaurant im Ort

Ca. 50 m Bushaltestelle (Bus Nr.
216 nach Grono)

Fliesen, Holzboden, Parkett und
Teppichboden

Einfach- und Doppel-Verglasung

Gut unterhalten
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BESCHREIBUNG

«Santa Maria» im schonen Calanca Tal, eine Oase der Ruhe. Hier im oberen Ortsteil gelegen befindet sich diese spezielle Liegenschaft
mit einer sehr wunderschénen Aussicht auf das Tal.

Das spezielle und doch Ubersichtige Objekt mit Haupthaus und zwei Rustici ware eine gute Investition fir den neuen Eigentimer(in) um
z.B. ein gemiitliches Bed & Breakfast oder Ferienobjekt zu errichten, mit der Moglichkeit private Kurzzeitkurs wie Yoga, Mal- oder
Kreativkurse oder Erholungsfreizeitaktivitaten anzubieten.

Unter dem Motto «Erholung und Ruhe pur» ware dieses Objekt vielseitig zu nutzen B oder man erweckt das ehemalige von
Generationen geflihrt Restaurant wieder zum Leben, dass von Einheimischen und Touristen gern besucht wurde.

Im Erdgeschoss befindet sich das ehemalige Restaurant, mit gemitlichem Ambiente und einer grossen Terrasse mit Panoramasicht.
Uber dem Restaurant gelegen befindet sich eine sehr grosse Wohnung auf 2 Stockwerken mit gesamt 6 Schlafzimmern, 2 Wohnraumen,
einer davon mit Kiichenzeile und Cheminée und 2 Badern.

Die Wohnung hat einen eigenen Eingang ist aber mit dem Erdgeschoss/Restaurant Uber eine Innentreppe verbunden, sodass auch ein
Umbau in zwei oder drei Wohnungen moglich ware.

Im weitlaufigen Aussenbereich ist ausreichend Platz fir Kleintiere, wie ein Hihnerstall, ein Hasenstall, eine Aussenbox fir einen Hund
und natUrlich fir den Gemise- und Krautergarten flr die Kiiche. Eine grosse Anzahl an 6ffentlichen Parkplatzen befindet sich in der
unmittelbaren Nahe.

Angrenzend am Haupthaus und hinter dem Haupthaus befinden sich noch jeweils zwei in der Bauzone noch ausbaufdhige Rustici, die
individuell genutzt werden kdnnen. Grosse Keller- und Lagerrdume sind vorhanden.

Das Dorf Santa Maria in Calanca befindet sich in der italienischsprechende Region Moesa des Kantons Graublnden und liegt auf einer
Anhohe, 955 m .M. am Talausgang. Das Dorf ist vom Charakter her vom Tessin gepragt und einer der Ausgangspunkte des Calanca-
Hohenweges. Im Dorf leben rund 100 Einwohner.



HIGHLIGHTS

Gewerberdume / ehemaliges Restaurant
Grosse Privatwohnung

Cheminée im Wohnzimmer

Eigene Sauna

Schoéne Weitsicht

Ausbaupotential der Rustici

Ruhige und sonnige Wohnlage
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TECHNIK / KELLER / RUSTICI
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360° VIRTUELLER RUNDGANG

Offnen Sie den Link und erhalten Sie einen noch besseren Einblick in die Immobilie.

13



MAPS

Dre Castell
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CFCCISCI

casafile GmbH
La Strada da Pizzogna 3
CH-6574 Vira Gambarogno

+41 91 795 3590
info@casafile.ch
www.casafile.ch

Die Bilder in dieser Prasentation wurden teils mit einem Weitwinkelobjekt fotografiert, die gemachten Angaben basieren auf den uns zur
Verfligung gestellten Unterlagern (alle Rechte vorbehalten). Fir die Richtigkeit bzw. Vollstandigkeit der Angaben kann keine Gewéahr
Uibernommen werden. Quelle: search.ch, maps.google.ch, openstreetmap.org, sbb.ch, map.geo.ti.ch
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