RESIDENCE IMMOBILIEN

Mehr Leistung. Aus Leidenschafft.

Gewerberaum 79 m?

Attraktiver Geschaftsraum mit vielseitigen
Nutzungsmaglichkeiten und herrlicher Seesicht

6405 Immensee S/



RESIDENCE IMMOBILIEN

Baarerstrasse 23
CH-6300 Zug

T+41417116767

info@residence-immobilien.ch
www.residence-immobilien.ch

Hinweis:

Residence Immobilien AG weist auf Verkaufsobjekte hin und will
den Vertragsabschluss fordern. Eine Rechts- und Sachgewaéhrleis-
tung von Residence Immobilien AG fur dieses Verkaufsobjekt ist
ausgeschlossen. Unterlagen und Pldne haben rein orientierenden
Charakter und enthalten ausdricklich keine rechtsverbindlichen
Zusicherungen von irgendwelchen Massen oder Eigenschaften des
Kaufobjektes. Technische Daten, beispielsweise Flachenangaben zu
einem Verkaufsobjekt stammen von der Verkduferschaft. Residence

Immobilien AG haftet nicht fir die Richtigkeit dieser Daten. Residence
Immobilien AG ist einem hohen Branchenstandard verpflichtet und
handelt nach Treu und Glauben. Nachdruck und Vervielféltigung der
redaktionellen Texte, Plane und Fotos, einschliesslich Speicherung
und Nutzung auf optischen und elektronischen Datentrédgern durch
unberechtigte Dritte ist untersagt.

© Residence Immobilien AG Alle Rechte vorbehalten.

DATENBLATT

Immobilie

Gewerberaum
Gebaude: P96 West

Adresse
Primelweg 5, 6405 Immensee SZ

Grundstiick
37/1000 an GS 96

Stockwerkeinheit

GS S12141
Parkplatz Nr. 19: 3/94 an GS S12133
Parkplatz Nr.20: 3/94 an GS S12133

Baujahr
2017

Raumhohe
2.28-2.83m

Buroflache
79 m?

Nebennutzflachen
Keller o6m

Parkplatze

2 Tiefgaragenparkplatze Nr. 19+ 20
mit E-Auto-Ladestation und Pneukasten

1 Aussenparkplatz

Heizung

Fernwarme/
Fussbodenheizung

Spezielles
- TOP-Seesicht
- Modernes, helles Raumkonzept

- Seiteneingang mit schlussellosem
Zutrittssystem

- Duschmaoglichkeit

- OV in kurzer Gehdistanz
(Bushaltestelle 100 m, Bahnhof 281 m)

« MINERGIE®-Standard

Verfluigbarkeit
Nach Vereinbarung

Kaufpreis Gewerberaum
inkl. 2 Tiefgaragenparkplatze
+ 1 Aussenparkplatz

cHF 620'000.—



LAGE

Primelweg 5
6405 Immensee SZ
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Verwaltung Gemeinde Kiissnacht | www.kuessnacht.ch

Bus Essen/Restaurants
100 m zur Bushaltestelle «lmmensee, 178 m zum «Restaurant Eichli»
Bahnhof» 200 m zum «Café Bijou»
700 m zur «Pizzeria Schwert»
SBB
281 m zum Bahnhof Immensee Einkaufen

714 m zum Volg im Dorfzentrum

% Autobahn

5 Minuten zur Autobahneinfahrt
A4 Kissnacht
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Grundstuck Parkieren
Besucherparkplatze am Primelweg.

Gewerberaum
Besucherparkplatz G
Tiefgarageneinfahrt 6

® Etingang




IMMENSEE SZ

Bevolkerung: 3105 (31. Dez. 2024)
Hohe: 416 m (. M.
Lage: Idyllisch gelegen am Zugersee

Gemeinde: Kissnacht SZ

r'

Verkehr

« Bahnhof Immensee
(Gotthardbahn, Ver-
bindung nach Luzern)

+ Kantonstbergreifende
Buslinien (Immensee—
Rotkreuz—Brunnen)

+ Gute Anbindung durch
Zubringerstrassen

Wirtschaft/Lage

*+ Grosses Angebot an
hochqualifizierten
Arbeitskraften

- Tiefe Steuerbelastung
far Unternehmen und
Privatpersonen

+ Ideale Lage mit schneller
Anbindung an ZUrich,
Luzern und Zug

Innovatives Gewerbe

+ Leistungsfahige Betriebe

aus Handel, Gewerbe,
Industrie, Gastgewerbe
und Dienstleistungen
bieten hohe Qualitat und
zuverlassigen Service

Das Region ist ein gut
angebundenes Zentrum
fUr Uberregionale und
internationale Firmen

Gewerberaum

Grosszugiger Bliroraum mit viel-
seitigen Nutzungsmoglichkeiten und
Blick auf den Zugersee

Privater Eingang fiir zusitzlichen
Komfort und Diskretion

Seiteneingang mit schliissellosem
Zutrittssystem

7Zwei Bader mit Duschen fir maximale
Flexibilitat

Attraktives Parkplatzangebot
mit 2 Tiefgaragenparkplitzen und
1 Aussenparkplatz

DAS MACHT DIESER GEWERBERAUM AUS

Umgebung

Verkehrstechnisch sehr gut erschlossen
(Autobahnanschluss ca. 5 Min.)

Bushaltestelle und Bahnhof Immensee
in Gehdistanz (ca. 4 Min. zu Fuss)

Perfekte Balance zwischen landlicher
Idylle und urbaner Erreichbarkeit

Geschafts- und Networking-Moglich-
keiten in der Umgebung fir nachhalti-
ges Wachstum

Natur direkt vor der Ttr: Perfekt ftir
Erholung und Outdoor-Aktivitaten
nach einem produktiven Arbeitstag




Zufahrt via Artherstrasse Gebaude P96 West mit dem Buro im EG

Einfahrt Eingangsbereich




Entrée Arbeitsbereich 1
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Empfang mit Seesicht
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Mit grossem Einbauschrank Vielseitige Nutzungsmoglichkeiten

Grosszugiger Arbeitsbereich 2
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Seiteneingang mit schlussellosem Zutrittssystem 1 Aussenparkplatz
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Herrlicher Seeblick und optimale Infrastruktur

Tiefgaragenzufahrt gl
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Tiefgaragenparkplatz Nr. 19 + 20 mit E-Auto-Ladestation und Pneukasten Bahnhof Immensee
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GRUNDRISS

Erdgeschoss

Buroflache
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GRUNDRISS

Untergeschoss

" Nebennutzflache
" MitbenUtzung Besucherparkplatze

Besucherparkplatze

Tiefgaragenparkplatze
Nr19+20
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RESIDENCE IMMOBILIEN

Mehr Leistung. Aus Leidenschaft.



