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Situation de l'objet 

La propriété se situe dans un quartier résidentiel de 
premier ordre, en bordure Est des limites des 
Communes de Lausanne et Pully. Nichée dans un écrin 
de verdure en limite de zone forestière, elle jouit d’une 
situation privilégiée au calme et à l’abri des nuisances. 
Vue dégagée côté Sud sur la verdure environnante et 
échappée sur le Lac Léman et les montagnes en 
arrière-plan. 

La maison se trouve sur les hauts de la ville de 
Lausanne, en-dessus de la Rosiaz et au Sud du 
domaine de Rovéréaz. Le centre-ville de Lausanne est 
à environ 3 km et le quartier de Chailly à environ 2 km, 
offrant ainsi un accès facile aux différents services 
locaux (commerces, restaurants, poste, écoles etc.) tout 
en étant entourée de nature. 

Les accès autoroutiers de Lutry-Belmont (à l’Est) ou 
Lausanne-Vennes (à l’Ouest) se trouvent à environ 10 
minutes en voiture. Les lignes de bus n° 7 et n° 48 sont 
accessibles à environ 10 minutes à pied. 

 

Informations complémentaires 

Environnement calme & résidentiel 

Vue dégagée/verdure  

Commerces  1.8 km 

Orientation Sud-Est 

Taux fiscal de la commune 78.5 % 

Taux impôt foncier 1.5 ‰ 
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Plan de situation 
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Vue extérieure 
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Partie jour 
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Suite parentale 
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Chambres 
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Salles d’eau 
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Garage & sous-sol 
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Locaux techniques 
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Jardin 
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Descriptif 

La maison individuelle construite en 1993 comprenant un 
logement de 10 pièces réparties sur deux niveaux sur 
sous-sol d’une surface nette d’environ 365 m2. La propriété 
est à rafraichir et se compose comme suit : 

Sous-sol : 

Hall de distribution, cave à vin, local citerne, grande pièce 
avec fenêtres (saut de loup), pièce à usage de bureau avec 
fenêtres (saut de loup), chaufferie & local technique, local 
rangement avec dévaloir à linge, grande buanderie, abri 
PC. 

 

Rez-de-chaussée : 

Grand vestibule avec dégagement, salle à manger avec 
cheminée, séjour avec cheminée, bureau, (tous trois avec 
accès à la terrasse / jardin), cuisine fermée agencée de 
bonne qualité, cellier, réduit, wc visiteurs, chambre d’amis 
avec wc-douche, grand garage-box avec porte d’accès au 
jardin (2-3 véhicules, porte automatique)  

 
Etage : 

Dégagement, deux chambres spacieuses mansardées, 
salle de bains-douches avec fenêtre, une chambre avec 
salle de douche attenante, une chambre master avec salle 
de bains complète et une vue lac, local penderie/dévaloir à 
linge, salle de jeux chauffée avec fenêtres au-dessus du 
garage bénéficiant d’une entrée indépendante ou par la 
maison (conduites d’eau en attente possibilité d’être 
transformée en studio). 

 

Combles : 

Galetas (non habitable) 

 

Aménagements extérieurs : 

Garage avec deux portes automatiques pour une capacité 
de 2-3 véhicules. Cour intérieure pavée fermée par un 
portail permettant de stationner plusieurs véhicules. 

Un grand jardin plat arborisé avec un cordon boisé et une 
grande terrasse dallée. Piscine extérieure (10 x 4.5 mètres, 
non-chauffée). 

 

Surface de la parcelle (m2) 3’476 
Surface bâtie (m2)    286 
Jardin (m2)  2’719 
Forêt (m2)    471 
Garage double (m2)     66 
Volume habitation (m3)         2’386 
Surface habitable brute (m2)    400 
Nombre de niveaux      3 

 



13/29 11390-101 / villa, Côtes-de-Montmoiret 18 – 1012 Lausanne 

Informations sur la construction 

Construction traditionnelle en maçonnerie et béton 
armé, rustique de façades, charpente en bois, toiture à 
pans avec recouvrement en tuiles plates, avant-toit en 
béton, chéneaux et descentes d’eau pluviale en cuivre. 
Fenêtres et portes-fenêtres en bois avec vitrage isolant. 
Stores, à commande électrique ou manuelle. Volets en 
bois. Toiles de tente à commande électrique, système 
d’alarme. 

Chaudière à mazout (1993, brûleur remplacé en 2021) 
avec distribution par le sol et radiateurs d’appoint dans 
les chambres de l’étage. Citernes en cave (5 x 2’000 
litres). Cuisine agencée de bonne qualité (plan de travail 
en marbre, meubles laqués, appareils de la marque 
Miele). Installations sanitaires standards. Electricité 
standard. Prises TV dans toutes les pièces. 
Nombreuses armoires encastées. Dévaloir à linge. 
Cheminées dans le séjour et la salle à manger.  

Revêtements intérieurs : Sols en parquet, carrelage ou 
moquette, selon les pièces. Murs en dispersion, papier 
ingrain ou faïence, selon les pièces. Plafonds 
suspendus avec ressorts. 

La maison est en bon état mais nécessite une 
rénovation afin de la mettre au standard actuel. 

 

Informations générales - équipements 

Année de construction 1993 
Etat général bon 
Etat intérieur bon 
Etat de l'enveloppe extérieure bon 
Chauffage mazout 
Citernes PVC 5 x 2'000 litres 
Piscine extérieure env. 50'000 litres 
 

Prix de vente total   CHF 6'250’000 

Disponibilité de suite 
Forme juridique de propriété nom propre 
 

Renseignements complémentaires et 
visites 

Stéphane Dupuis 
Tél. 021 212 71 83 - e-mail : stephane.dupuis@bcv.ch 
 
 
Ce descriptif n'est pas contractuel. Les informations sont indicatives 
Ce dossier et son contenu ne peuvent être transmis à des tiers sans 
autorisation. 
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Plan sous-sol 
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Plan rez-de-chaussée 
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Plan étage 
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