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Situation de I'objet

La propriété se situe dans un quartier résidentiel de
premier ordre, en bordure Est des limites des
Communes de Lausanne et Pully. Nichée dans un écrin
de verdure en limite de zone forestiére, elle jouit d’'une
situation privilégiée au calme et a I'abri des nuisances.
Vue dégagée codté Sud sur la verdure environnante et
échappée sur le Lac Léman et les montagnes en
arriére-plan.

La maison se trouve sur les hauts de la ville de
Lausanne, en-dessus de la Rosiaz et au Sud du
domaine de Rovéréaz. Le centre-ville de Lausanne est
a environ 3 km et le quartier de Chailly a environ 2 km,
offrant ainsi un accés facile aux différents services
locaux (commerces, restaurants, poste, écoles etc.) tout
en étant entourée de nature.

Les accés autoroutiers de Lutry-Belmont (a I'Est) ou
Lausanne-Vennes (a I'Ouest) se trouvent a environ 10
minutes en voiture. Les lignes de bus n° 7 et n® 48 sont
accessibles a environ 10 minutes a pied.

Informations complémentaires

Environnement calme & résidentiel
Vue dégagée/verdure
Commerces 1.8 km
Orientation Sud-Est
Taux fiscal de la commune 78.5%
Taux impbt foncier 1.5 %o
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Plan de situation
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Vue extérieure

5 X
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Partie jour
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Suite parentale
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Chambres
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Salles d’eau
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Garage & sous-sol
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Locaux techniques
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Jardin
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Descriptif

La maison individuelle construite en 1993 comprenant un
logement de 10 piéces réparties sur deux niveaux sur
sous-sol d’'une surface nette d’environ 365 m?. La propriété
est a rafraichir et se compose comme suit :

Sous-sol :

Hall de distribution, cave a vin, local citerne, grande piéce
avec fenétres (saut de loup), piéce a usage de bureau avec
fenétres (saut de loup), chaufferie & local technique, local
rangement avec dévaloir a linge, grande buanderie, abri
PC.

Rez-de-chaussée :

Grand vestibule avec dégagement, salle a manger avec
cheminée, séjour avec cheminée, bureau, (tous trois avec
acces a la terrasse / jardin), cuisine fermée agencée de
bonne qualité, cellier, réduit, wc visiteurs, chambre d’amis
avec wc-douche, grand garage-box avec porte d’accés au
jardin (2-3 véhicules, porte automatique)

Etage :

Dégagement, deux chambres spacieuses mansardeées,
salle de bains-douches avec fenétre, une chambre avec
salle de douche attenante, une chambre master avec salle
de bains compléte et une vue lac, local penderie/dévaloir a
linge, salle de jeux chauffée avec fenétres au-dessus du
garage bénéficiant d’'une entrée indépendante ou par la
maison (conduites d’eau en attente possibilité d’étre
transformée en studio).

Combles :
Galetas (non habitable)

Aménagements extérieurs :

Garage avec deux portes automatiques pour une capacité
de 2-3 véhicules. Cour intérieure pavée fermée par un
portail permettant de stationner plusieurs véhicules.

Un grand jardin plat arborisé avec un cordon boisé et une
grande terrasse dallée. Piscine extérieure (10 x 4.5 métres,
non-chauffée).

Surface de la parcelle (m?) 3’476
Surface batie (m?) 286
Jardin (m?) 2’719
Forét (m2) 471
Garage double (m?) 66
Volume habitation (m?) 2'386
Surface habitable brute (m?) 400
Nombre de niveaux 3

12/29 11390-101 / villa, Cotes-de-Montmoiret 18 — 1012 Lausanne



13/29

Informations sur la construction

Construction traditionnelle en macgonnerie et béton
armé, rustique de fagcades, charpente en bois, toiture a
pans avec recouvrement en tuiles plates, avant-toit en
béton, chéneaux et descentes d’eau pluviale en cuivre.
Fenétres et portes-fenétres en bois avec vitrage isolant.
Stores, a commande électrique ou manuelle. Volets en
bois. Toiles de tente a commande électrique, systéme
d’alarme.

Chaudiére a mazout (1993, brdleur remplacé en 2021)
avec distribution par le sol et radiateurs d’appoint dans
les chambres de I'étage. Citernes en cave (5 x 2’000
litres). Cuisine agencée de bonne qualité (plan de travail
en marbre, meubles laqués, appareils de la marque
Miele). Installations sanitaires standards. Electricité
standard. Prises TV dans toutes les piéces.
Nombreuses armoires encastées. Dévaloir a linge.
Cheminées dans le séjour et la salle a manger.

Revétements intérieurs : Sols en parquet, carrelage ou
moquette, selon les piéces. Murs en dispersion, papier
ingrain ou faience, selon les piéces. Plafonds
suspendus avec ressorts.

La maison est en bon état mais nécessite une
rénovation afin de la mettre au standard actuel.

Informations générales - équipements

Année de construction 1993
Etat général bon
Etat intérieur bon
Etat de I'enveloppe extérieure bon
Chauffage mazout
Citernes PVC 5 x 2'000 litres
Piscine extérieure env. 50'000 litres
Prix de vente total CHF 6'250°000
Disponibilité de suite
Forme juridique de propriété nom propre

Renseignements complémentaires et
visites

Stéphane Dupuis
Tél. 021 212 71 83 - e-mail : stephane.dupuis@bcv.ch

Ce descriptif n'est pas contractuel. Les informations sont indicatives
Ce dossier et son contenu ne peuvent étre transmis a des tiers sans
autorisation.
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Drate diimpression: 0405 2026
Heure: 16.12
MNom Prénom: Dupuis Stéphane

Extrait du registre foncier Bien-fonds Lausanne / 12607 -_‘-%
Cetl extrait ne jouit pas de la foi publique! ,i"
"'-\f'll
Etat descriptif de I'immeuble
Commune politique 5586 Lausanne
Tenue du registre foncer federale
Numéro dimmeuble 12607
Farme de registre foncier fedérale
E-GRID CH3TA575858313
Surface TATE e, numérique
Murtstion
Autre(s) plan(s):
M plan: 108
Designation de la stuation Chemin des Cotes-de-Montmoiret 18
Couverture du sol Batiment{s), 285 m?
Forét, 471 m@
Jardin, 2719 m?
Batiments/Constructions Habitation, N d'assurance:
17344, 2B6 m*
Observations MO
Observations RF
Feuillet de dépendance Lausanne 5586012614 pour 1110
Estimation fiscale 323900000 2025 (13.01 2026)
Propriéte
Propriété individuglis
Banque Camtonale Vaudoise, Lausanne (IDE- CHE-105.034 376)  10.10.2025 007-20257 7140 Réalisation forcée
Mentions
Aucunie]
Servitudes
05.12.1830007-331953 (D) Passage & pied, pour touws whicules et
canalisations 10.007-20000001202
a charge de B-F Lausanne 5586/3026
& charge de B-F Lausanne S5586/13816
06.04.1883 D07-421809 (D) Passage a pied, pour tows wehicules et
canalisations 10U007-2003002031
a charge de B-F Lausanne 5586/3026
a charge de B-F Lausanne 5586/302Z7
a charge de B-F Lausanne S386/10074
& charge de B-F Lausanne 5586/12603
a charge de B-F Lausanne 5586/12614
& charge de B-F Lausanne 5586/13814
a charge de B-F Lausanne 5536/13815
a charge de B-F Lausanne 5586/13816
23.00.1883 007-424955 (D) Passage & pied, pour tows vehicules et
canalisations 10.007-2003002035
a charge de B-F Lausanne 5586/12614
23.00.1883 007-424956 (C) Usage Luminaires ID.007-20030002038
en faweur de B-F Lausanne 5586/3732
en faveur de B-F Lausanne 5586/3927
en faweur de B-F Lauzanne 5585/3955
en faweur de B-F Lausanne 5586/10074
en faweur de B-F Lausanne 5586/10075
en faweur de B-F Lausanne 5586/10076
en faweur de B-F Lausanne 5586/12027
en faweur de B-F Lausanne 558G/12605
en faweur de B-F Lausanne 5586/12606
en faweur de B-F Lausanne 5586/12600
en faveur de B-F Lausanne 5586/12610
en faweur de B-F Lausanne 5586/12611
en faweur de B-F Lausanne 5586/12612
en faweur de B-F Lausanne 5586/12613
en faweur de B-F Lausanne 5586/12614
en faweur de B-F Lausanne 5586/13313
en faweur de B-F Lausanne 5586/13314
en faweur de B-F Lausanne 5586/133815
en faweur de B-F Lausanne 5586/13816
23.00.1883 007-424956 (D Usags Luminaires ID.007-200320002038
a charge de B-F Lausanne 5586/3055
a charge de B-F Lausanne 5586/12027
Pagel=ur
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23.00.1883 007-424957

23.00.1083 DOT-424958

23.00.1883 007-424958

23.00.1883 007-424960

23.00.1883 007-424964

23.00.1883 007-424965

23.00.1883 007-424966

23.12. 1087 DOT-468135

12041889 007-282020

06.02.10590 007-280064

Charges fonciéres
Aucun(e]

Annotations

a charge de B-F Lausanne 5586/12611

& charge de B-F Lausanne 5586/12612

a charge de B-F Lausanne 5586/12613

& charge de B-F Lausanne 5586/13816
(DY) U=zage Coffret electique et de teleressay 100007
2003/002030

& charge de B-F Lausanne S536/12613
{C) Usage Chambres de récolte des eaux ID.007-
2003002040

en faveur de B-F Lausanne 5586/3732

en faveur de B-F Lausanne S58G6/3027

en faveur de B-F Lausanne 5586/3955

en faveur de B-F Lausanne 5586/10074

en faveur de B-F Lausanne 5586/10075

en faveur de B-F Lausanne 5586/10076

en faveur de B-F Lauzanne 5586/12027

en faveur de B-F Lauzanne 5586/12605

en faveur de B-F Lauzanne 5586/12606

en faveur de B-F Lauzanne 5586/12600

en faveur de B-F Lausanne 5584/12610

en faveur de B-F Lausanne 5586/12611

en faveur de B-F Lausanne 5586/12612

en faveur de B-F Lausanne 5586/12613

en faveur de B-F Lausanne 5586/12614

en faveur de B-F Lauzanne 5586/13813

en faveur de B-F Lausanne 5586/13814

en faveur de B-F Lauzanne 5586/13815

en faveur de B-F Lausanne 5586/13816
() Usage Chambres de récolte des eaux ID007-
2003002040

a charge de B-F Lausanne 3586/3055
(DY) Canalisation(s) pour le drainage des eaw: de plie
I0.007-2003002042

a charge de B-F Lausanne 5586/3732

a charge de B-F Lausanne 5586/12611

& charge de B-F Lausanne 5586/12612

a charge de B-F Lausanne 5586/12613
(C) Canalisation(s) guelconques ID.007-2003002045

en faveur de B-F Lausanne 5586/3955

en faveur de B-F Lausanne 5586/12606
(0¥} Canalization|s) gualcongues |D.007-2003002046

a charge de B-F Lausanne 5386/13815
{CD) Plantations, cidtwres : restriction de plantar
ID.007-2003002047

CD BF Lawsanne 53863732

CD B-F Lawsanne 55863855

CD BF Lawsanne S3E6A12027

CD B-F Lawsanne S3E6/12605

CD B-F Lawsanne S5E6/12606

CD BF Lawsanne S5E6/12609

CD B-F Lawsanne S5E6/2610

CD BF Lawsanne S5E6/12611

CD B-F Lawsanne S386/12612

CD BF Lawsanne S3E6/12613

CD B-F Lawsanne S386/12614
(C) Zonedguartier - interdiction de batir 1D.007-
2003002094

en faveur de B-F Lausanne 5586/3935
(0¥} Caralization|s) guelcongues |D.007-20030020497

a charge de B-F Lausanne 5586/12027
(C) Zonedquartier - restriction de batr 1D.007-
2003002101

en faveur de Lauszanne I3 Commune, Lausanns

(Dot i ol o el S, W DS Ol )

Aucunie)

Exercices des droits

Servitude, F!assage a pied, Exercice commun des servitudes ID 20000001202 et ID 2000/001208

pour tous vehioules et
canalisations, 10007-

Cafte servitude 5'exerce sur une zone de 5 m. de largewr, conformeément au trace figuré en jaune sur le plan
annexé, entre les letres A-B-C.

Page 2zur3
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20000001202 La parcelle 3732 est constituée fonds servant par rapport & la parcelle 3926 pour le passage de canalisations
seulement. Le tracé de ces canalisations suivra l'endroit le mcins dommageable.
Concernant la parcelle 3026, seule |a surface entourée d'un lisers rose sur le plan FF 0405653 annexe, est
fionds dominant de cette servitude.
Servitude, Passage a pied, La parcelle 3025 ne béneficie pas de cette servitude sur la partie du trace siué A cheval sur la limite qui
pour tous vehicules et sépare les parcelles 3732 e 3027,
canalisations, [D.007- Pour ce qui est de la parcelie 3926, seule lazone entourées d'un liséré rose et conceme par la senvitude sur e
20038002031 plan aninaxe.
Cetie servitude donne le droit de créer un passage sur les fonds greves et en outre, de poser &2 de maintenin
toutes canalizations quelcongues gui desservent et dessenviront les biens-fonds précites.
Lex frais d'etablissement du passage et des canalisations sont 3 |a change
- des propriétaires de la parcelle 3732 pour /3,
- des propritaires de la parcelis 3927 pour 13
Les frais d'entretien et de refecton du passage et des canalisaions seront répartis de la maniere suivante -
- trongens & Musage commun de dews ou plusieurs bien-ionds : par le propriétaine de ce bien-fonds seul,
- trongons & MNusage commun de deus: ou plusieurs bien-fonds © par les progriétaires de ces bienfonds au
provata de ['assurance incendie des batmenis desservis.
Aprés chague intervention, les leux seront remis en &tat
En régle genérale, tout dégat special sera réparé aux frais et par les soins de celui qui [awa cause.
Cefie servitude est consente gratuitement de part et d'autre dans le cadre des relations de voisnage des
fonds concermés.
Servitude, Passage A pied, Cefie serviude s'exerce salon le tracé figuré en jaune sur ke plan annexe.
pour tous vehicules et Exercice commun; 1D 2003/0020346 et 1D 2003002037 :
canalsations, 1D.007- Les parcelles 3927, 13813 13814 13815, 13816, 10074, 10075 et 10076 ne benéficient que du passage a
2003002036 pied &t pour tous vehicules, ceci uniguement pour uliliser [a place de rebroussement située 4 la hauteur des
parcelles 3732 12605 =t 12606: son ou ses proprictaires ne supporteront aucun frais dentretien et de
refection de cet ouviage.
La servitude permet s parcelles 3732, 12605, 12606, 126807, 12600, 12610 12611, 12612, 12613, 3955 et
12027 dutiliser le passage et les canalisaions sise sur la parcelle 12614,
Les frais d'etablissement du passage et des canalisations sont suppores de la maniére suivants -
“roncons destings A l'usage de 2 ou phesieurs bien-fonds © par les proprietaires des immeubles dessends, 2w
provata du montant de fassurance incendie de lewrs bitiments.
En régle générale. tout dégat special sera réparé aux frais et par les soins de celui qui [awra cause.

Servitude, Usage Les proprietaires des parcelles 13816, 3955, 12607, 12027, 12611, 12612 et 12613 sont tenus de tolerer, sur
Luminaires, I0.007- leurs parcelles respectives, la pose, aux endroits figurés par les points rouge sur ke plan annexe, de luminairs
2003002038 destnés & 'eclairage du paszage.

Lex frais de pose des heminaires sont a la charge des Giacomo et Beatrice Bonag.
Les frais dexphta:nn. d'entratien =t de réfection sont suppontes comme il suit:
-par les prufmelmres des parcelles 12606 et 3955, chaoun pour 1730,
- par les proprictaires des parcelles, 3732, 12605, 12607, 12027, 12600, 12610, 12611, 12617 o 17613,
chacun pour 1715,
Touteiois, ke ou les proprietaires des parcelles 12606 et 2055 ne supportent aucun de ces frais pour kes
luminaires |nlE|laJtEE =ur les parcelles 3055, 12607 e 2027.
En régle génerale. tout dégat special sera réparé aux frais =t par les soins de celui qui [awra cause.
Servitude, Usage Cofflet  Cefie serviiude s'exernce sur [a zone figurée en vert sur ke plan annexe.
électrique et de téléréseau, Le proprictaire de |a parcelle 12613 est tenu de tobérer sur son fonds la constuction et le maintien d'un coffres
10.007-2002002030 de commande de |'éclairage et dun cofret damplification pour le teErésea, ainsi gue 'accés A ces cofftets
pour le senvice dentretien et de reparation.
Les frais de pose de ce coffrst sont & la charge de Giacomo et Béatrice Bonati.
Lex frais dentretien et de réfecton sont 4 la changs -
- des proprietaires des parcelles 12606 et 3955, chacun pour 1130,
- des propriétaires des parcelles 3732, 12607, 12027, 12609, 12610, 12611, 12612 et 12613, chacun pour
115.
Il est precise que ke progrietaire de |a parcelle 12613 est en droi de se raccorder au coffret eledirique et de
téléréseau sitwe sur sa parcelle.
Servitude, Usage Cafie servitude s'exerce sur la zone figurée en bleu sur le plan annexe.
Chambres de récolte des  Les propriétaines des parcelles 3955 et 12607 sont tenus de tolérer létablissement sur leurs parcelles
eau, 10.007-20031002040 respectives de chambires de re«:dl:e des eaun du passage.
Les frais d'établissement sont & la cheugE de Giacomo et Béatrice Bonati.
Les frais d'entrefien ot de refection sont & la change des propriétaires des parcelles 3732, 12605, 12607,
12027, 12609, 12610, 12611, 12617 et 12613, chacun pour 1710 et pour les panceles 120606 et 3955, chacun
pour 1720,
Servitude, Canalisation(s) Cefte servitude s'swerce selon le race figuré en rose sur le plan annexs.
pour b2 drainage des eawx  Les propristaines des parcelles 3732, 12611 12612 et 12613 sont tenus de iobérer sur lewr parcelle la pose de
de plue. 1D.007- canalisations pour le drainage des eaux de pluie.
2003000042 Les frais d'&tablissement de ces canalisations ont déja €2 répartss entre les intéresses.
Lex frais d'entretien et de réfecton du collecteur implantg sur la parcelle 3732 sont & la charge des
proprietaires des parcelles 3732, 12605, 12607, 12027, 12600, 12610, 12611, 19617 &t 12613, chacun pour
110.
Les frais d'entretien et de réfection du collecteur implants en limite Sud des parcelles 12611, 12617 et 12613
sont a la charge :
- des propriétaires de la parcele 3927 pour 315,
- des propriétaires des parcelles 3732, 12605, 12607, 12027, 12600, 12610, 12611 12612 et 12613, chacun
pour 115,
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Servitude, Canalization(s)
guelcongues, [D.007T-
2003002045

Senvitude, Canalization(s)
quelconques, 1DU00T-
2003002046

Servitude, Plamations,
cldtures : restriction de
planter, ID.007-
2003002047

Senvitude, Zonelfquartier :

Il est precize que b= proprietaire de |a parcelle 3732 bénsficie également des canalisafions Stablies sur sa
pancelis.

Modification RF 4677747 du 14 décembre 1987

Le trace de cetts senitude st en outre profongé, selon le race | moins dommageable, de la parcelle 3955
sur la parcelle 12208, cette demiére devenant fonds dominant & MNégard de |a pancelle 3855,

Les frars d'entrefien et de refection du collecteur implante sur la parcelle 3732 sont & la charge des
proprstaires des parceles 12606 et 3055, chacun pour L20.

Les frais dentretien o de réfecton du collecteur implanté en limite: Sud des parcelles 12611, 12617 et 12613
sont 4 la charge des proprietaires des parcelies 12606 et 3955, chacun pour 130,

Cefie servitude s'exsrce selon le race figure en rose sur le plan annexe.

Les frais d'éablissement des canalisations sont & |a charge de Giacomo et Béatrice Bonati.

Le frace de cetie servitude est en outre profonge, selon ke race le mons dommageable, de la parcelle 3955
sur laparcelle 12606, cette demiére devenant fonds dominant & Megard de la parcelie 2955,

Les frais dentretien ot de réfecton sont  La charge des parcelles 12606 et 3955, chacune pour L2

Cefie serviiude s'sxsrce selon le race figuré en rose sur le plan annexs.

Les frais déablissement des canalisations sont & |a change de Giacomeo et Béatrice Bonati.

Les frais dentretien et de réfection sont répartis de la maniére suivants ;

- trongons destings a Nusage dune ssule parcelle : par le proprietaire de cetie parcelle seul,

- trongons detings A 'usage de 2 ou plusiewrs parcelies © par les proorigtaires de ces parceles, au propratadu
montant de Massurance incendie de leur btiment.

Il est precize que le proprietaire de |a parcelle 13315 bensficie egalement des canalzations etablies sursa
pancelis.

Le trace de cette servitude est en outre prolfonge, selon ke race le moins dommageable, de |a parcelle 3055
=ur La parcelle 12606, cetie demigre devenant fonds dominant & Mégard de |a pancelle 3955,

Toutes plantations majeures [hautewr de 3 metres et plus), notamment celles exigees par be reglement sur le
plan dextension, ne powront Etre implantées qu'aux endroits figurés par des cercles teintés en vert sur le plan
annexe.

Catte senvitude vaut dérogation 4 la distance |égale des plantations dans la mesure ol ces plantations
majeurss ne e rouversient pas & la distance fixée par la loi.

Madification du 07 novernbre 1984 RF 434047 :

Retour & létar d'origine de la présente servitude sur les parcelles 12608 ot 126910, Femplacement des guatre
arbres tracé sur e plan précité est toujowrs valable.

Cefie serviiude s'sxerce sur la zone entourés dun lisére rouge sur le plan annexe.

interdiction de batir, ID0007-

2003002004

Servitude, Canalisation(s)
quelconques, 1DU00T-
2003002087

Servitude, Zonelquartier :
restriction de batr, I0.007-

Cafle servitude est destings 3 assurer le maintien de toutes les canalisations gui desserviront les batments

construits sur la parcelie 12607 et 12027, dont ke racé sera déterming ultérieursment.

Les frais de pose et dentretien des canalisations seront répartis entre les propriétaires intéressés
oporbonnellement aux trongons utilises.

Le propriétaire du fonds servant n'est pas autorisé a construire sur son fonds que des batiments comprenant

trois logements au masdimum.

2003002101 Il z2ra en droit de demander la radiation de cefte servitude. =i les dispositions propres & la Ville de Lausanne,
découlant de son réglement sur les constructions et de son plan dextension, sont modiées en ce gui
concerme les constructions autorsess sur la parcelle greves.

Droits de gage immobilier

220710092 007-505327

220710492 007-505320

Cadule hypothécaine sur papier au porteur, Fr. 1'500°000.00, ler rang,
Imteret map. 104, ID.007-2003003497, Droit de profiter des cases
libres, Droit de gage individuel

Cedule hypothecaine sur papier au porteur, Fr. 1'000°000.00, ler rang,
Intérét mas. 10%. ID.007-2003/003498, Droit de profiter des cases
libre=, Droit de gage individusl

25.01.1084 O07-427644 Cédule hypothecaine sur papier au parteur, Fr. 415000.00, 2éme rang,
IntérEt map. 10P%, ID.007-2003/003499, Droit de profiter des cases
libres, Droit de gage individuel
Primé par senitude ID.007-2003002084, C 14 12 19687 007467752
P\‘imé par senvitude 1D.007-20030002087, D 220719092 007505328
Prime par senvitude ID_007-2003002101, C 2207 1992 007505328
25.01.1084 O07-427645 Cédule hypothecaine sur papier au parteur, Fr. 3200000.00, 2éme rang,
IntérEt map. 10P%, ID.007-2003/0033500, Droit de profiter des cases
libres, Droit de gage individuel
Primé par senatuds 10.007-2003002004, C 220719092 007505328
Primé par senitude 1D.007-2003002007, D 22071992 007305328
Primé par senitude ID.007-2003002101, C 2207 1992 007505328
Explications :
i Rubficuis Tdanions”, “Senvitdes”, “Chasrges foncelngs”, “Anmolaions”, “Deoits oo Jages immobies" i colonie 58 Gauche CORGENT |8 el ol b pelcs jusiicative de
Finscripton sur Frnmaule rangl; o colonmve de droile contem e deoe of I8 pibcs jusifeaive Fure inscr pion compllimantaing.
] Flubrigiis Minlons”, “Senilois”, “Charges fncines”, "Anoutons™ C = charge; D = drit; ©0 = chega o gl
3 I = rasmenn dicdenifcation. 7 = radetion dun drl

Cet extrait a &té imprimé avec les options suivantes -

Deninis historgues:
Rluiralio o iEialie
Stricture ot b e 8 propil
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Date dimpression: 04.05 2026
Heure: 16.16
Mom Prénom: Dupuis Stéphane

Extrait du registre foncier Bien-fonds Lausanne / 12614

Cet extrait ne jouit pas de la foi publique!

Etat descriptif de I'immeuble

€At

Commune politique 5586 Lausanne

Tenue du registre foncier tédérale

Murméro dimmeuble 12614

Forme de registre foncier fedérale

E-GRID CHI551B3 64574
Surface 1487 e, numerigue
Mutagion

Aurtre(s) plan(s):

M plan: 108

Deésignation de la stuation Chemin des Cotes-de-Montmoiret
Caouverture du sl Rewvétement dur, 1'497 m¢
BatimentsiConstructions Bucunis]

Observations MO

Observations RF

Feuillet de dépendance

E=ztimation fizcalke 0.00

Proprigté

(Fonds dominant) Lawsanne S3B673732 pour 1110
(Fonds dominant) Lawsanne S3EE673055 pour 1120
(Fonds dominant) Lawsanne SEEAM12027 pour 110
[Fonds dominant) Lawsanne 5386712605 pour 1710
[Fonds dominant) Lawsanne 5386712606 pour 1720

(Fonds dominant) Lawsanne S5EEA712607 pour 1710

[Fonds dominant) Lawsanne 5386712609 pour 1710

(Fonds dominant) Lawsanne S5EEA712610 pour 1710

(Fonds dominant) Lawsanne 536712611 pour 110
[Fonds dominant) Lawsanne 5386712612 pour 1710
(Fonds dominant) Lawsanne 5386712613 pour 1710

23.00.1083 DOT-424954 Constitution de parts de Fl:!:II'ﬂF(iE'té
14.12 1987 DOT-467 747 Medification de copropriete
12 04,1080 007-482008 Modification de coproprieté
23.09.1983 D07-424954 Constitution de parts de copropriéts
23.09.1983 D07-424954 Constitution de parts de copropriéts
14.12 1867 O07-467 747 Medification de copropriete
23.09.1983 007-424554 Constitution de parts de copropriete
(9.03.1985 007-470200 Medification de copropriete
12 04,1080 007-482008 Modification de coproprieté
23.09.1983 007-424954 Constintion de parts de !:l::proptiété
06.07.1984 00T-431563 Meodification de copropriete
07.11.1884 D07-434847 Modification de coproprigté
23.09.1983 007-424554 Constitution de parts de copropriete
6.07 1884 007-431563 Meodification de copropriete
07111084 007-434847 Medification de copropriete
23.00.1083 D07-424954 Constitution de parts de copropriéts
23.00.1983 D07-424954 Constitution de parts de copropriets
23.09.1983 007-424954 Constitution de parts de copropriets

Mentions

Aucun{e)

Servitudes

05.12.1830 D07-331953 (D} Passage & pied, pour tous wehicules

canalisations 10.007-2000:001202
& charge de B-F Lausanne 5586/3026
a charge de B-F Lausanne 5586/13816

(C) Passage a pied, pour fous vehicules

canalizations 10.007-2002002031
en faveur de B-F Lausanne 5586/3732
en faveur de B-F Lausanne S586G/3927
en faveur de B-F Lauszanne 5586/39535
en faveur de B-F Lauzanne 5586/10074
en faveur de B-F Lausanne 5586/10075
en faveur de B-F Lausanne 5586/10076
en faveur de B-F Lausanne 5586112027
en faveur de B-F Lauzanne S586/12605
en faveur de B-F Lausanne S58G/12606
en faveur de B-F Lauzanne 5586/12607
en faveur de B-F Lausanne 5586/12609
en faveur de B-F Lausanne 5586/12610
en faveur de B-F Lausanne 558G/12611
en faveur de B-F Lausanne 558G/12612
en faveur de B-F Lausanne 5586/12613
en faveur de B-F Lauzanne 5586/13813
en faveur de B-F Lausanne 5586/13814
en faveur de B-F Lausanne 5586/13815
en faveur de B-F Lausanne 5586/13816

(D} Passage & pied, pour tous wehicules

canalisations 1D.007-2002002031

06.02.1883 DQ7-421300

06.04.1083 DQ7-421300
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& charge de B-F Lausanne 5536/3026
& charge de B-F Lausanne 5536/3027
& charge de B-F Lausanne 5536/10074
a charge de B-F Lausanne 5536/12608
& charge de B-F Lausanne 5586/13814
& charge de B-F Lausanne 5536/13815
& charge de B-F Lausanne 5536/13816
23001083 D07-424955 (C) Passage a pied, pour tous wehicules et
canalisations ID.007- 2003002034
en faveur de B-F Lausanne 5586/3732
en faveur de B-F Lausanne 5586/3955
en faveur de B-F Lausanne 5586/12027
en faweur de B-F Lausanne 5586/12605
en faveur de B-F Lausanne 5585/12606
en faveur de B-F Lausanne 5586/12607
en faweur de B-F Lausanne 5586/12600
en faweur de B-F Lausanne 5585/12610
en faveur de B-F Lausanne 5586/12611
en faveur de B-F Lausanne 5586/12612
en faweur de B-F Lausanne 5585/12613
23001083 007-424955 {C) Passage a pied ef powr tous wehicules ID.007-
2003002037
en faweur de B-F Lausanne 55863927
en faveur de B-F Lausanne 5586/10074
en faveur de B-F Lausanne 5585/10075
en faveur de B-F Lausanne S585/10076
en faveur de B-F Lausanne 5586/13813
en faveur de B-F Lauzanne 5585/13814
en faveur de B-F Lausanne 5586/13815
en faveur de B-F Lausanne 5586/13316
23001083 D07-424956 (D) Usage Luminaires |D.007-2003/002038
& charge de B-F Lausanne 5536/3055
& charge de B-F Lausanne 5536/12027
& charge de B-F Lausanne 5536/12607
& charge de B-F Lausanne 5536/12611
& charge de B-F Lausanne 5536/12612
& charge de B-F Lausanne 5536/12613
& charge de B-F Lausanne 5536/13816

2300.1083 DO7-424957 (D) Usage Coffret dlectrique &t de tékréssay ID.007-
2003002030
& charge de B-F Lausanne 5536/12613
23.00.1983 007-424958 (D) Usage Chambres de récolte des eaux [D.007-
2003002040

& charge de B-F Lausanne 5536/3055
& charge de B-F Lausanne 5536/12607
23.00.1983 007-424960 (0¥} Canalization(s) pour le drainage des eaux de phue
ID.007-2003/002042
a charge de B-F Lausanne 5386/37322
a charge de B-F Lausanne 5586/12611
& charge de B-F Lausanne 5536/12612
a charge de B-F Lausanne 5386/12613

23.00.1083 D07-424065 (D) Canalisation(s) quelcongues ID.007-2002002046
a charge de B-F Lausanne 5536/13815
23.09.1083 007-424966 {CD) Plantafions, clotwres : restriction de planter
I0.007-2003/002047

CD B-F Lausanne 55863732

CD B-F Lausanne 558673055

CD B-F Lausanne 558612027
CD B-F Lausanne 5586712605
CD B-F Lausanne 5586712606
CD B-F Lausanne 5586712607
CD B-F Lausanne 558612609
CD B-F Laussanne 558612610
CD B-F Lausanne 5586712611
CD B-F Lausanne 558612612
CD B-F Laussanne 558612613

Charges fonciéres
Auvcun{e)

Annotations
(Dot piofil Giirs Cichicd S, R S0 G Jigu)

Avucun{e]
Exercices des droits
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Servitude, Passage a pied, Exercice commun des servitudes 1D 20000001202 et 1D 2000/00 1208 -
pour tous vehicules et Cate servitude s'exence sur une zone de 5 m. de largewr. conformément au tracé figuré en jaune sur le plan
canalisations, [C007- annexé, entre les letres A-B-C.
20000001202 La parcelle 3732 ast constituée fonds servant par rapport 3 la parcells 3826 pour le passage de canalisations
seulement. Le traceé de ces canalisations suivra 'endroit le moins dommageable.
Concemnart la parcelle 3926, seule la surface entourée d'un lisere rose sur e plan RF 0405653 annexe, est
fond=s domimant de cetbe servitude.
Servitude, Passage a pied, La parcelle 3325 ne béneficie pas de cette senvitude sur la partie du race siué acheval sur la limite qui
pour tous vehicules et sépare les parcelles 3732 et 3927
canalisations, |D.007- Powr ce qui est de la parcelle 20286, seule |a zone entourée d'un liséré rose et concemé par la senvitude sur le
2003002031 plan annexs.
Catle servitude donne le droit de créer un passage sur les fonds greves et. en outre, de poser &2 de maintenir
toutes canalisations quekongues oui desservent et dessenviront les biens-fonds précites.
Les frais d éeablissement du passage et des canalisations sont A la charge -
- des proprietaires de la parcells 3732 pour 23,
- des propriétaires de la parcelle 3927 pour 173
Les frais dentregen et de réfection du passage et des canalisations sen:-mrépa.rﬁi de la maniére suivante ;
- trongons al't.rsa]e commun de deux ou plusieurs bien-fonds : par ke pruprmrede-ce bien-fonds seul,
- trongons A MNesage commun de dews: ou plusieurs bienfonds © par kes propriétaires de ces bien-ionds au
provata de ['assurance incendie des bdtiments dessenis.
Aprés chague intervention, les fisux seront remis en &t
En régle générale, tout dégat special sera réparé aus frais et par les soins de calui qui l'awa causé.
Cette servitude est consentie gratuitement de pant et d'autre dans ke cadre des relations de voisinage des
fonds concemes.
Servitude, Passage a pied, Cefie servitude s'exeice salon le trace figuré en jaune sur le plan annexe.
pour tous vehicules et Exercice commun; |0 2003002036 et 1D 20030002037 :
canalizations, [DU00T- Les parcelles 3927, 13813, 13814, 13815, 13316, 10074, 10075 et 10075 ne béneéficient que du passage &
2003002036 pied et pour tous wehicules, ceci uniguement pour uiliiser |a place de rebroussement sitwée a la hauteur des
parcelies 3732, 12605 et 12606: son ou ses propriétaires ne supporteront aucun frais dentretien et de
réfection de cet ouvrage.
La servitude permet s parcelles 3732, 12605, 12606, 12607, 12609, 12610, 12611, 12612, 17613, 3955 et
12027 dutiliser le passage =t les canalisabons sise sur la parcelle 12614,
Les frars d'etablissement du passage et des canalizations sont supportes de la maniére suivants -
-rongons destinés & 'usage de 2 ou phusiews bien-fonds : par les propriétaies des immeubles dessens, au
prorata du montant de lasswrance incendie de lewrs batiments.
En régle générale. tout dégat special sera réparé auws frais et par les soins de calui qui Mauwra causé,
Servitude, Passage & pied Cete servitude s'exerce salon le race figuré en jaune sur le plan annexé.
£t pour tous vehicules, Exercice commun; 1D 20030020346 et ID 20038002037 :
1D.007-2003002037 Le= parcelles 3927, 13813, 13814, 13815, 13316, 10074, 10075 et 10076 ne héﬂéﬁcient_!:p..lgdu pEssagE &
pied et pour tous vehicules, ceci uniquement pour uiiliser |a place de rebroussement sitwee a la hautsur des
parcelies 3732, 12605 et 12606; son ou ses propriétaires ne supportaront aucun frais dentretien et de
réfection de cet ouvrage.
La semvitude permet aun parcelles 3732, 12605, 12606, 12607, 12609, 12610, 12611, 12612, 12613, 3955 et
12027 d'utilizer le passage =t les canalizations sise sur la parcelle 12614,
Les frais d'établissement du passage et des canalisations sont supportes de la maniére suivants
“rongons destings & I'usage de 2 ou plusieurs bienfonds : par les propriétaires des immeubles dessends, au
proraca du montant de lassuance incendie de lewrs bitments.
En régle générale, tout dégat special sera réparé aws frais et par les soins de celui qui l'awa causé.

Servitude, Usags Les propretaires des parcelles 13816, 3855, 12607, 12027, 12611, 12612 et 12613 sont tenus de tolérer, sur
Luminaires, I0.0O7- leurs parcelles respectives, la pose, aux endroits figurés par les points rouge sur le plan annexe, de luminaire
2003002038 destnés a I'eclsirage du passage.

Les frais de pose des luminaires sont & la charge des Giacomo et Béatrice Bonafi.

Les frais dexploitaion, d'entrefien =t de réfection sont supportes comme il suit -

- par les proprigtaires des parcelles 12606 et 3955, chacoun pour 1130,

- par les propriétaires des parcelles, 3732, 12605, 12607, 12027, 12609, 12610, 12611, 12612 et 12613,

chacun pour 1715,

Toutedzis, ke ou les proprigtaires des parcelles 12606 et 2955 ne supportent aucun de ces frais pour les

lurninzires |rru‘:|larte5 sur les parcelles 3055, 12607 et 2027.

En régle génerale, tout dégat special E.\erareparemfra.lse‘tpa: Ies-imr's de celui qui l'awra causé,
Servitude, Usage Cofiret  Cetie servitude s'exence sur la zone figurée en vert sur le plan annexé.
électrique et de tiéréseau, Le propriétaire de |a parcelle 12613 est tenu de tokérer sur son fonds la construction et le maintien d'un coffres
1D 007-2003/002030 de commande de I'éclairage et dun coffret damplificaton pour le tkréseau, ainsi gue l'accés & ces coffrets

pour ke service dentretien et de réparation.

Les frais de pose de cz coffret sont & la charge de Giacomo et Béatrice Bonati.

Les frais d'entretien et de réfection sont  la charge

- des propriétaires des parcelles 12606 et 3955, chacun pour 1/30,

- des propriétaires des parcelles 3732, 12607, 12027, 126049, 12610, 12611, 12612 et 12613, chacun pour

115,

Il est précize que ke proprietaire de la parcelle 12613 est en droit de se racconder au coffret ledrique et de
telereseay sitwe sur sa parcelle.
Servitude, Usags Cafie serviude s'exence sur la zone figurée en bleu sur le plan annexe.
Chambres de recolte des  Les proprigtaines des parcelles 3955 et 12607 sont tenus de tolerer [établissement sur leurs parcelles
eawn, [D/007-2003/002040 respectves de chambres de récolte des eaux du
Les frars d'établissement sont & la charge de Gizcomo et Béatrice Bonati.
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Les frais d'entretien =f de refection sont & la charge des propriétaires des parcelles 3732, 12605, 12607,
12027, 12609, 12610, 12611, 12612 et 12613, chacun pour 1710 et pour les parceles 120606 et 3555, chaoun
pour 1720,
Servitude, Canalization(s) Cefte serviude s'evercs selon le race figuré en rose sur e plan annexé.
pour b= drainage des eaux  Les propriétaines des parcelles 3732 12611 12617 et 17613 sont tenus de tolérer sur leur parcelle la pose de
de pluie, I0.007- canalizsations pour le drainage des eaw de pluie.
2003002042 Les frais d'etablizsement de ces canalizations ont d&ja i€ réparts entre les intéresses,
Les frais dentretien =t de refection du collecteur implante sur la parcelle 3732 sont a la charge des
propriétaires des parcelles 3732, 12605, 12607, 12027, 12609, 12610, 12611, 12612 et 12613, chacun pour
1o
Les frais d'entretien =t de refection du collecteur implante en limite Sud des parcelles 12611, 12612 e1 12613
sont & la charge
- des proprietaires de la parcelle 3827 pour 515,
- des propriétaires des parcelles 3732, 12605, 12607, 12027, 12609, 12610, 12611 12612 et 12613, chacun
pour 1715,
Il est précize que le proprigtaire de |a parcelle 3732 bensficie egalement des canalizations &ablies sursa
parcelis
Madification RF 467747 du 14 décembre 1887 :
Le tracé de cetts servitude et en outre profonge, selon be race le moins dommageable, de la parcelle 3955
sur |z parcelle 12206, cotte demigre deveniant fonds dominant & Megard de la parcellz 3935,
Lez frais dentretien et de refection du collectsur implants sur la parcelle 3722 sont 3 la charge des
propristaires des panceles 12606 et 3955, chacun pour 1720,
Les frais d'entrefien =f de réfection du collecteur implantg en limite Sud des parcelles 12611, 12617 et 12613
sont & la charge des pn:prretare-sdes parcelies 12606 et 39335, chacun pour 1130,
Servitlude, Canalisation(s] Catle senviiude s'exerce selon le tracé figuré en rose sur le plan annexé.
guelconques, 10.007- Les frais d'établissement des canalisations sont & |l change de Giacomeo et Béatrice Bonati.
2003002046 Le= frais d'entretien =t de refection somt réparntis de la maniére suivants
- trongons destineés a Nusage dune ssuls parcelle © par ke propriétairs de cette parcelle seul,
- trongons detinés A l'usapge de 2 ou plusieurs parcelies : par les propriétaires de ces parcelles, au proprata du
rrontant de Fassurance incendie de leur batiment.
Il est précize que le proprietaire de la parcelle 13315 beneficie egalement des canalizafions etablies sur=a
parcelis
Le tracé de cetis servitude et en outre profonge, selon be race le moins dommagsable, de la parcelle 3955
sur Iz parcelle 12606, cotte demigre deveniant fonds dominant & Megard de la parcellz 3935,
Servitude, Plantations, Toutes plantations majeures [haueu de 2 métres &t plus), notamment celles exigées par e réglement sur le
cldtures : restiction de plan dextension, ne poumant Stre implantées quiaux endroits figurés par des cercles teintés envert sur le plan
planzer, ID.007- annexe.
2003002047 Cafie serviude vaut dérogation a la distance legale des plantations dans la mesure o ces plantaions
majeurss ne se rouversient pas & la distance fee par la loi.
Medification du 07 novernibre 1984 RF 4349047
Feetour & Métar d'origine de la présents senvitude sur les parcelles 12609 et 126910, lemplacement des quatre
arbres race sur le plan précite est toujours valable.

Droits de gage immaobilier

Aucun{=)
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Plan rez-de-chaussée
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Division assurance

Ao, du Grey 111

Case pastale
1001 Lausanne
wwhw. aca-vaud.ch

132 Lausanne
17344
101830745-0M1

Commune
Batimant
Référence

Habitation

Emplacement: Lausanne, Ch. Cotes-de-Montmalret 18

Année construction: 1993

Année dernlgre transformation:

Description valumique

Sous-sol, caves, abrl, chauf,, buand,, cit., jeux
Raz, logement

Rez, garage

Combles, corps cent., log, yo surcombles,
gakelas

Combles, s/garage, local jaux

Combles, avant-corps sud, logement

Description par activité

Couvertures:
Incendie et dléments naturels

Logermeant
Total:
Couvertures complémentaires:
Caté cour, Cate jardin
Annésfincice 2025 /140
Date d'affat 10.10.25
Date d'édition 03.11.25

AECA

Prévenir Secourir Assurer

Banque Cantonale Vaudoise
Pl. Saint-Frangois 14

Case postale 300

1001 Lausanneg

Surf. (m2) Haut. (m)  Volu Valeur {Fr)
220 3 6az 525'140.00
221 3.1 Ga5 959'000.00
66 3.3 218 142'426.67
1899 29 87T 942'433.33
[514] 2.65 175 216'416.67
23 2.15 49 B5"750.00
Total: 2'386 2'871"166.67
Pourceniage Yaleur {Fr)
100.00 2'B71'166.67
100,00 2'871'166.67
Valeur (Fr)
100'000.00

Ce document contient les principales caractéristiques du batiment, mais il ne
mentionne pas les éventuslles exclusions ou conditions spéciales d'assurance
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RECE

Certfacet drargitiqua
caribanl des tdhrmanis

CECB

VD-00052901.01

CrEfficacité de  # Efficacité OEmissions
I'eaveloppe du dnergitigue directes de GO,
batimemnt globalke

Efficacité de Menveloppe du bitiment T0 kWhi(ma)

L'envelopps du bdliment prézents une isolabion thermique moyanne, Les
détperditions dépassent de prés de 2 fois les exigences actuelles pour les
nouvedhas construchons.

& Efficacité énergétigue globale 157 kWhi{ma)
I L'efficacits énergétique ghobale est moyenne. Le besoin pondérs
0
O

(chauffage, ECS, éleciricité) dépasse de prés de 2 fois celui des nowveles
congmuctions.

Emissions directes de CO, 31 kgi{m*a)

L& bétiment est chaulfé par des énergies fossiles ¢l émel beaucoup de GO,
L'ufilisation & énergles renouvelables ef Faméboration de lenveloppe du
bétmend sont fortement recommanddes,

Emissions de gaz & effet de serre 42 kgl{m®a)

La production d'électricité et du chauffage & distance génére également des
#missions de gaz & effet de seme en amont. Eles rlont awscune influence sur |a
classification des émissions diractes de CO; génélré-as par le badliment, mais sont
egalement indiquées ici & titre indicatif

CECH: Cerlificat énargitiqua cantonal des bitiments WORO00SE2a01. 01

11390-101 / villa, Cotes-de-Montmoiret 18 — 1012 Lausanne

Adresse

Chemin des Cétes-de-
Monimoiret 18

1012 Lawsanne
Commur; Lausanng

Année de construction
1903

Affectation du bitiment
Habitat individuel (Sat. 1)

Numéro EGID_EDID
2118733_0

Date de la visite
21.06,2026

Expert

Jean-Fierre Castella
Castella Consulting

20 Route de Lausanng
20 Route de Lausanneg
1303 Penthaz

Drate, signaiure

26.05.2026



