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Fpuntt ber Sanblgrmusitfreunde

Bl'jrglen Heimat von Wilhelm Tell

Attraktive Wohngemeinde am Eingang des Schachentals

Birglen zahlt zu den geschichtstrachtigen Gemeinden des Kantons Uri und gilt als Heimat von Wilhelm Tell. Die Gemeinde verbindet die Vorteile einer zentralen Lage mit hoher
Wohnqualitat in naturnaher Umgebung. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, &ffentliche Verkehrsmittel sowie zahlreiche Dienstleistungen sind gut erreichbar. Gleichzeitig profitieren die
Einwohnerinnen und Einwohner von kurzen Wegen nach Altdorf und zu zahlreichen Einkaufsméglichkeiten, Dienstleistungen und Freizeitangeboten.

Freizeit und Erholung in unmittelbarer Nahe

Die Lage zwischen Haldi, Eggberge und Schachental bietet vielfaltige Mdglichkeiten fur Freizeit und Erholung. Wanderwege, Bike-Routen und Naherholungsgebiete befinden sich in
unmittelbarer Umgebung. Auch der Vierwaldstattersee und die Wintersportregion Andermatt sind in kurzer Zeit erreichbar.

Gut angebunden und zentral gelegen
Altdorf als Hauptort des Kantons Uri liegt nur wenige Minuten entfernt und bietet ein breites Angebot an Einkaufsmdéglichkeiten, Dienstleistungen sowie kulturellen und gastrono-
mischen Angeboten. Gute OV-Verbindungen sorgen zudem fiir eine unkomplizierte Erreichbarkeit der umliegenden Gemeinden und Zentren.

Ein Wohnort mit hoher Lebensqualitat

Die Kombination aus guter Infrastruktur, naturnaher Umgebung und kurzen Wegen macht Blrglen zu einem attraktiven Wohnort. Wer die Néhe zur Natur schatzt und gleichzeitig
von kurzen Wegen im Alltag profitieren méchte, findet hier ideale Voraussetzungen.



Situation | Lageplan

obere Breitengasse

=

:A:m%

DEFH 4 / obere DEFH 6 / obere DEFH 8/ obere DEFH 10/ obere DEFH 12/ obere
Breitengasse 4 Breitengasse 6 Breitengasse 8 Breitengasse 10 Breitengasse 12
Parzelle 1145 Parzelle 1890 Parzelle 1891 Parzelle 1892 Parzelle 1893
315 m? 331 m? 331 m? 243 m? 239 m?

Situation 0 5 10 15 20 25 30m

8474-900 10.08.2026 i | | | | et | | | | e | | | |

DEFH 14 / obere
Breitengasse 14
Parzelle 1894
325 m?

=

DEFH 16 / obere
Breitengasse 16
Parzelle 1895
332 m?

r

DEFH 18 / obere
Breitengasse 18
Parzelle 1147
354 m?



Grundriss |

Heizung

UG DEFH

San-Batt. |G|  Elektrotableau

Technik / Waschen

19.36 m? E|
Keller
18.46 m?

Vorraum
15.66 m?

Keller
24.76 m?

M 7
L |
I |
I |
I |
I |
I |
L |

.

Vorraum
15.66 m?

Keller
2412 m?

Elektrotableau

WMTU

z=

San.-Batt.

Technik / Waschen
19.36 m?

Keller
18.46 m?

Heizung




Grundriss | EG DEFH

Veloraum
6.30 m?

Veloraum
6.30 m?

\ N
(]

~|
[—1

IS
saia

AN\
N/ /

NN

NN/

EnEe mrrmr Eﬁéeﬁ(oﬁor

Essen / Wohnen
45.97 m?

Essen / Wohnen
46.00 m?

Sitzplatz
26.30 m?
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obere Breitengasse
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Wohnu ngsspiegel ‘ Doppeleinfamilienhauser

DEFH 1|4 5Y%2 Zimmer 166.28 78.24 CHF 1°430°000.-
DEFH 1|6 5% Zimmer 166.28 78.24 CHF 1'430'000.-
DEFH 2 | 8 5Y%2 Zimmer 166.28 78.24 CHF 1'430°000.-
DEFH 2| 10 5%2 Zimmer 166.28 78.24 CHF 17430°000.-
DEFH 3| 12 5Y%2 Zimmer 166.28 78.24 CHF 1'430°000.-
DEFH 3 | 14 5% Zimmer 166.28 78.24 CHF 1'430°000.-
DEFH 4 | 16 5%2 Zimmer 166.28 78.24 CHF 1'480°000.-
DEFH 4| 18 5% Zimmer 166.28 78.24 CHF 1'480°000.-




Verkaufskonditionen | Ubersicht

Zahlungsablauf Im Pauschalpreis nicht inbegriffen (von der Kauferschaft separat zu bezahlen)
Als Reservationszahlung: CHF 40'000.- nach Unterzeichnung der Vereinbarung

Va des Gesamtpreises: Bei notarieller Beurkundung des Kaufvertrages e Mehrkosten bei Bestellungsanderungen sowie die dazugehérenden anteils-

Va des Gesamtpreises: Bei Erstellen der Betondecke Uber Untergeschoss massigen Kosten fir Honorare

Va des Gesamtpreises: Bei Erstellen des Unterlagsboden der jeweiligen Wohnung e Kosten fir die Grundpfanderrichtung (Hypothek)

Va des Gesamtpreises: Restzahlung 5 Tage vor Wohnungslbergabe, abziglich der e Allenfalls neu erhobene, offentliche Abgaben und Steuern

Reservationszahlung

Bestellungsdanderungen

Bestellungsanderungen der Kauferschaft konnen Mehr- oder Minderkosten verursa-
chen. Diese werden entsprechend dem Baufortschritt in Rechnung gestellt oder gut-
geschrieben. Die Zahlungen haben innert 10 Tagen zu erfolgen.
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Im Pauschalpreis inbegriffen

e landanteil

Vermessungskosten

Landerschliessung mit allen Anschlussbeitragen

Bewilligungsgebihren fur das Gebaude

Vollstandige Hauserschliessung inkl. Anschlussgebthren fir Kanalisation, Wasser,

Elektrizitat und Kabel-TV

e Samtliche Rohbau-, Ausbau-, Installations- und Umgebungsarbeiten gemaéss Be-
schrieb

e Alle von den zusténdigen Instanzen wie Feuerpolizei, Zivilschutzamt vorgeschriebe-
nen Vorkehrungen und Installationen
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e Alle Honorare fur die Erstellung des Bauwerkes (Generalunternehmer, Geologe, E i b ;
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Geometer, Architekt, Ingenieur und Fachplaner) i

e Pramien flr Bauzeit- und Spezialversicherungen

e Rechts-, Notariats- und Grundbuchkosten fiir die vorgangig zur Kaufvertragsbeur-
kundung erfolgenden rechtlichen Regelungen (Bsp. interne Mutation, Dienstbar-
keiten, Nutzungs- und Verwaltungsordnungen fir Gemeinschaftsgrundsticke und
Autoeinstellhalle)

e Samtliche Arbeiten irgendwelcher Art, die in den Unterlagen infolge ungenigen-
der Detaillierung, Unvollkommenheit usw. nicht enthalten sind, die sich jedoch
wahrend der Bauausfiihrung aus irgendwelchen Grinden, insbesondere im Falle
behordlicher Anordnungen, als notwendig erweisen, um das Bauwerk schlUsselfer-
tig und in zweckentsprechendem Ausbau zu erstellen

e  Gesetzliche Mehrwertsteuer
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Sind Sie interessiert?

GAMMA AG Immobilien
Botzlingerstrasse 3
6467 Schattdorf

Bruno Gamma
+41 41 874 58 52

bruno.gamma@gamma-planung.ch
gamma-immobilien.ch




