


Inmitten des Urner
Reusstals an der Nord-Sud-
Achse liegt die Gemeinde
Erstfeld auf 472 m 4. M., in
der knapp 4000 Einwohner
zuhause sind. Das Dorf hat
einen spannenden ge-
schichtlichen Hintergrund.
Der Charakter des Dorfbil-
des widerspiegelt die Pio-
nierzeit des Gotthardbahn-
baus, als viele Arbeitskrafte
flr den Bau und den Unter-
halt der Eisenbahnlinie von
uberall herzogen.

Dank der zentralen Lage
und des vorbildlichen Ver-
kehrsnetzes ist die Gemein-
de sehr gut zu erreichen, sei
es mit dem Auto oder mit
dem OV. Zudem findet man
in nachster Nahe alles fiir
den taglichen Bedarf. Nah-
rungsmitteln, medizinische
Grundversorgung, Poststel-
le, Schul- und Sporteinrich-
tungen sowie ein vielseiti-
ges Freizeitangebot — egal
ob drinnen oder draussen.

Das

Eisenbahndorf



Das Mehrfamilienhaus befindet sich an der Gotthardstrasse 68, mitten im
Dorf von Erstfeld. Die Zufahrt erfolgt Gber die Gotthardstrasse und Uber die
Schwandigasse. Dank der zentralen Lage erreichen Sie den OV und diverse
Einkaufsmaoglichkeiten von lhrem Zuhause aus in kirzester Zeit zu Fuss.

Lieben Sie es, Ihre Freizeit in wunderschéner Natur zu verbringen? Dann sind
Sie hier genau richtig! Von Erstfeld aus erreichen Sie erstklassige Erholungs-
gebiete, umgeben von beeindruckenden Bergkulissen, ratzfatz mit dem Auto
oder dem OV. Vom Bahnhof aus gelangen Sie in wenigen Minuten zur Talsta-
tion der Schwandibahn, mit der Sie gemdtlich zum Schwandiberg hochfahren
und dort die Aussicht Uber das ganze Erstfeldertal geniessen kénnen. Ander-
matt befindet sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe. Zwischendurch doch ein
Stadtebummel gefallig? Kein Problem! Stadte wie Luzern, Zug oder ZUrich
sind ebenfalls nicht weit entfernt und bieten eine willkommene Abwechs-
lung.
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Haben Sie sich schon immer
Eigentum mit Geschichte
gewiunscht? Ein Haus, in
diesem Fall gleich zwei, das
nicht perfekt ist aber auch
nicht von Grund auf neu
geplant und umgesetzt
werden muss? Wo die
Grundmauern vorhanden
sind, es viel Platz fiir neue
Ideen und Kreativitat gibt?
Wo Sie sich so richtig aus-
powern kdonnen, ganz nach
dem Motto: ,,Aus Alt mach
Neu“? Sprudeln lhre Gedan-
ken nur so von Ideen und
Vorstellungen, was sich da-
raus Schones machen lasst?
Dann kdnnte genau dieses
Grundstiick die richtige
Wabhl fiir Sie und lhr Her-
zensprojekt sein! Denn:
Schonheit vergeht, Charme
bleibt.

IV ZU Sein

Platz,
kreat



Baubeschrieb

Das heutige Mehrfamilienhaus besteht aus zwei zusammengebauten Gebau-
den, dem ehemaligen Wohn- und Geschaftshaus (Restaurant «lsdbahnli»)
und einem Mehrfamilienhaus. Die Gebdude wurden vermutlich Mitte des 19.
Jahrhunderts in Mischbauweise mit Satteldach gebaut. Im Laufe der Jahre
sind die beiden Gebadude mit zusatzlichen An- und Nebenbauten erganzt
worden. Man geht davon aus, dass in den 1970er Jahren grésstenteils neue
Fenster eingebaut und die Fassaden zusatzlich isoliert und/oder verkleidet
wurden. In den Jahren 1994/1995 baute man die Raumlichkeiten des ehema-
ligen Restaurants zu Kleinwohnungen um.

Insgesamt umfasst das heutige Mehrfamilienhaus finf vermietete Kleinwoh-
nungen im EG, 1. und 2. OG sowie eine weitere vermietbare Kleinwohnung
im EG, welche zurzeit jedoch leer steht. Im 1. OG befindet sich eine vom Ei-
gentlmer selbst bewohnte 4%2-Zimmerwohnung und im Dachgeschoss gibt
es eine weitere 4%2-Zimmerwohnung.

Das Mehrfamilienhaus ist grosstenteils unterkellert. Dies schafft zusatzlich
Stauraum oder Platz fUr neue Ideen, wie man diese Raumlichkeiten optimal
nutzen kénnte. Die Raumhohen der Wohngeschosse sind sehr unterschied-
lich, die interne Erschliessung Uber verschiedene Treppen ist aktuell eher um-
standlich und nicht optimal gel6st. Haben Sie eine gute Idee im Hinterkopf,
wie man all diese Punkte optimieren kénnte? Sie sehen, dieses Grundstlck
mit einer Grosse von 352 m?wartet auf einen Besitzer oder eine Besitzerin,
der/die das Potential darin erkennt und etwas Tolles daraus macht!

Zahlen & Fakten

Volumen: 2'660 m3
Parzelle: 352 m?
Mietwert pro Jahr:  CHF 64'400.-

Verkaufspreis: CHF 950°000.-
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Haben wir lhr Interesse ge-
weckt? Dann melden Sie
sich bei uns. Wir geben
lhnen gerne weiter Aus-
kunft.
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Sind Sie
teress
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Kontakt

GAMMA AG Immobilien
Botzlingerstrasse 3
6467 Schattdorf

+41 41 874 58 58
mail@gamma-immobilien.ch

GAMMA
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