HUnenbergstrasse 52, 6004 Luzern, Schweiz

Frisch renovierte Altbauwohnung mit viele Charme

3% Zimmer Wohnung + Garagenbox + zusdtzlicher Abstellplatz
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Zugerstrasse 6
6330 Cham

076 611 30 31



Die Stadt Luzern

Im Herzen der Schweiz

Luzern ist eine wunderschdne Stadt! Rund 83'000 Einwohnerinnen und Einwohner prédgen und
schatzen diese Stadt. Mit der wunderschdnen Lage am Vierwaldstattersee, eingebettet in eine
HUgellandschaft und mit einem einmaligen Ausblick in die Zentralschweizer Berge, bietet die
Stadt sehr viel Lebensqualitdt. Die Leuchtenstadt ist mit privaten wie mit &ffentlichen
Verkehrsmitteln hervorragend erschlossen. Innert weniger als einer Stunde sind die Stadte
ZUrich, Bern und Basel erreichbar.

Die Stadt Luzern gilt als das gesellschaftliche und kulturelle Zentrum der Zentralschweiz und
verfUgt Uber ein unglaublich vielfdltiges Bildungsangebot auf allen Stufen, von der Volksschule
bis zur Universitat. Die vielen weitbekannten Sehenswurdigkeiten von Luzern ziehen jedes Jahr
Touristen aus aller Welt an. Ob Musik, Kunst oder Sport: In Luzern werden vielfdltige
Méglichkeiten geboten und rege genutzt. Das Kultur- und Kongresszentrum (KKL) direkt am
See, sowie die einzigartige Kapellbricke sind nur zwei von vielen Wahrzeichen der Stadt
Luzern.
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HUnenbergstrasse 52, 6006 Luzern, Schweiz

Distanzen OV

Luzern, Gartenheim 160m
SBB Luzern 2400m

Distanzen Schulen

Basisstufe Unterldchli 200m
Kindergarten Maihofhalde 300m
Privatschule 390m
Schulhaus Utenberg 900m

Distanzen Einkauf

Migros Supermarkt 600m
Bdckerei Kreyenb(hl 600m

Bus 7
oder 10min mit dem Bus Nr. 7

Red Cube Financial AG
Zugerstrasse 6
6330 Cham

info@redcubefinancialag.ch
076 611 30 31
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Objektbeschreibung

Frisch renovierte Altbauwohnung mit viel Charm
Das Haus an der Hinenbergstrasse 52 wurde 1952 erbaut. Im Jahre 2016 wurde eine neue
Gasheizung installiert..

Die Wohnung wurde soeben aufwdndig renoviert und erstrahlt nun in neuem Glanz. Es
erwarten Sie folgende Highlights:

Wohnbereich

Durch die vielen Fenster erhellt der ganze Wohnbereich ein einem sehr angenehmen
Ambiente. Der eben revidierte und wunderschdne Fischgratholzparkett erstrahlt in neuer
Frische und kommt besonders im Wohnzimmer mit den hohen Fenstern sehr zur Geltung.

Kiche
Die Kiche wurde von einem schweizerischen Kichenbauer produziert. Alle Kichengeréte
(Backofen, KUhlschrank, Geschirrspuler, Waschtrockner) wurden passend ausgewdhilt,

Parksituation
2 Autos kdnnen abgestellt werden. Eines in der geschlossenen Garagenbox, und das zweite
auf dem Aussenabstellplatz davor.

Waschmoglichkeiten
Neben der Maschine in der eigenen Wohnung gibt es auch in der gemeinsamen
Waschkiche Waschmaschinen und Tumbler zur VerfGgung.

Digitaler Rundgang
Auf folgendem Link kdnnen Sie die Wohnung digital betreten:
https://my.matterport.com/show/2m=K3tQYBDhmPn
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Details

@ Hauptangaben

Nutzung
Wohnen

& Finanzen

Vermarktungsart
Kaufen

Objektart
3.5 Zimmer Wohnung
(optional Garage)

Verkaufspreis Wohnung
CHF 959'000.—-

Verkaufspreis Garage
CHF 40'000.—

Baujahr
1952

Mogliche Finanzierung Bank

Eigenkapital: CHF 199'800.—-
Hypothek:  CHF 799'200.—

Heizung
Gasheizung (2016)

Renovation Wohnung
2023

Umfang Kaufangebot

3.5 Zimmer Wohnung (2. OG)

Garagenbox

Parkplatz vor Garagenbox

Kellerabteil

B?b Flachen/Volumen

Wohnflache: ca. 80 m?2
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Impressionen

KUche

KUche
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BUro & Wohnzimmer

BUro oder Esszimmer
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Bad/WC

Bad/WC
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Schlafzimmer
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Sicht vom kleinen Balkon (Morgensonne)
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Grundriss

Schlafzimmer
3.43 mx4.36 m

Wohnzimmer
3.98 mx4.85m

 E—

Balkon 2
Kuche

17mx3.23m

»

W pp'y X W GO'T

Schlafzimmer/Biro
4.33mx3.93m

GROSS INTERNAL AREA
FLOOR 1: 841 sq. ft,78 m2, EXCLUDED AREAS:
BALCONY: 125 sq. ft,12 m2

Balkon

TOTAL: 841 sq. ft,78 m2 259 AG
Hinenbergstrasse 52,6006 Luzern
Wohnung im 2. OG
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Finanzierung

Eine Finanzierung richtig angehen - und dies kostenfrei

Genauso wichtig wie die Entscheidung fUr das perfekte Wohnobijekt, ist auch die richtige
Vorgehensweise beim Abschluss einer Hypothek. Gerade in den letzten Jahren ist dies immer
wichtiger geworden. Gerne unterstUtzen wir Sie bei der kostenlosen Beratung einer
Finanzierung fur die Wohnung an der Hinenbergstrasse 52 und geben Ihnen auf Anfrage die
entscheidenden Tipps.

Diverse Banken haben wir fUr die Finanzierung dieser Wohnung angefragt. Eine 20/80
Finanzierung (20% Eigenmittel/ 80% Hypothek) ist bei einem Kaufpreis von CHF 999'000.-
maoglich.

Untenstehend haben wir Innen ein paar Finanzierungsbeispiele zusammengestellt:

FUr die Tragbarkeit der Hypothek muss ein jahrliches Haushaltseinkommen von ca.
CHF 100'000.- vorgewiesen werden kdonnen. Dies ist abhdngig von lhrer finanziellen Situation.
Weiter muss eine jahrliche Amortisation der Hypothek von ca. CHF 12'000.— geleistet werden.

FUr eine Finanzierungsanfrage kdnnen Sie gerne die Mitarbeiter von der Asermo AG
kontaktieren, um eine kostenlose Beratung zu erhalten.

Q

asermo

Vera Limani

Assistentin des GeschdaftsfUhrers
Alpenquai 28a

6005 Luzern

T: 041 329 80 80
v.limani@asermo.ch

Roger Hofstetter
GeschaftsfGhrer
Alpenquai 28a
6005 Luzern

T: 041 329 80 80
r.nofstetter@asermo.ch
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Verkaufsablauf

Besichtigung
FUr eine Besichtigung kénnen Sie uns gerne via E-Mail oder via Telefon kontaktieren.

Kaufgebot
Wenn Sie sich fur den Kauf der Wohnung entscheiden, bitten wir Sie ein Kaufangebot mit
Finanzierungsbestatigung einer Schweizer Bank einzureichen.

Kaufzuschlag
Grundsatzlich gilt das ufirst come, first serven Prinzip.
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Kontakt

Firmendaten

Red Cube Financial AG
Zugerstrasse 6

6330 Cham

info@redcubefinancialag.ch
+41766113031

Haben Sie eine Immobilie zv verkaufen?

Gerne machen wir innert kUrzester Zeit ein Angebot fur Ihre Immobilie! Wir sind laufend auf
der Suche nach renovationsbedurftigen Wohnungen & Hausern in Luzern, sowie
Grundsticken und Mehrfamilienhdusern in der Region.

Disclaimer

Alle Angaben ohne Gewdhr. Die Inhalte dieses Exposés stammen vom Anbieter. FUr Daten
Dritter Ubernehmen wir keine Haftung. Das Angebot ist nur fUr Sie bestimmt und darf nicht an
Dritte weitergegeben werden. Eine Weitergabe verpflichtet zur Zahlung von Schadenersatz,
falls ein Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt und dieses Angebot provisionspflichtig
ist.
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