Kurzbaubeschrieb

Allgemein

Der Standard samtlicher Ausstattungs-
positionenist gehoben. Abweichungen
innerhalb des Material- und Farbkon-
zepts sowie geringfligige Anderungen
der Grundrisse bleiben vorbehalten. Fur
die Boden- und Wandbelage sowie die
Klchenausstattung wurden Budgetposi-
tionen gebildet. Die Wohnungen erfullen
die erhohten Anforderungen beztiglich
Schallschutzes gemass SIA-Norm 181.
Stand: 10. Juli 2023

Rohbau

Die Aussen- und Innenwande der Wohn-
geschosse sind aus Mauerwerk bzw. wo
aus statischen Grunden notwendig aus
Stahlbeton. Das Gebaude wird mit einer
mineralischen, verputzten Aussenwarme-
dammung versehen. Die Wohnungs-
trennwande werden nach den Vorgaben
des Bauingenieurs und unter Bertck-
sichtigung der Schalldammvorgaben
des Bauphysikers in Stahlbeton erstellt.
Die Innenwande des Untergeschosses
werden gemass statischem Konzept in
Stahlbeton bzw. Mauerwerk ausgefuhrt.
Die Kellerunterteilungen werden als
Systemtrennwande erstellt. Die Um-
fassungswande des Untergeschosses /
der Tiefgarage werden in wasserdichtem
Stahlbeton erstellt.

Gebaudehiille

Das Gebaude wird mit einer mineralischen,

verputzten Aussenwarmedammung ver-
sehen. Samtliche Fenster, Fensterttren
und Hebeschiebefenster der Wohnungen

werden in einer Holz-Metall-Konstruktion
ausgefuhrt. Die Fenster sind innenseitig
gestrichen, Farbton wie im Farb- und
Materialkonzept. Fur jedes Zimmer ist
mindestens ein Offnungsfligel vorge-
sehen. Die Fensterverglasungen werden
gemass den warme- und schalltechni-
schen Anforderungen des Bauphysikers
erstellt. Die Fenster in den erdberthrenden
\Wohnungen verflgen Uber einen erhohten
Einbruchschutz.

Gartensitzplatz,

Balkone und Terrassen
Obengenannte Aussenbereiche werden
mit Aussenplatten entsprechend dem
Farb- und Materialkonzept und unter
Berlcksichtigung der Umgebungsgestal-
tung belegt. Die Ubergange vom Wohn-
raum zu den Aussenbereichen werden
mit rollstuhlgangiger Schwellenhéhe
ausgefuhrt. Der Dachaufbau wird als
Schrag- bzw. Flachdach mit entsprechen-
der Dampfbremse, Warmedammung und
Wasserabdichtung realisiert. Anforderun-
gen Flachdach gemass Norm SIA 271.

Storen / Sonnenschutz
Mittels aussenliegender Stoffmarkisen
lassen sich die Raume beschatten oder
abdunkeln. Fur die Beschattung der Aus-
senbereiche und Wintergarten werden
Stoffmarkisen vorgesehen. Samtliche
Verschattungen werden elektrisch be-
dient.

Elektroinstallationen

Der Ausbau der Elektroinstallationen
in den Wohnungen entspricht einem
gehobenen Standard. Jedes Zimmer
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verfugt uber Multimediaanschllsse sowie
elektrisch bedienbare Rafflamellenstoren.
Die Bader, Entrées, Kuchen und Korridore
sind mit einer genugenden Anzahl moder-
ner Deckeneinbauleuchten ausgestattet.
Die Aussenbeleuchtung ist ebenfalls Teil
des Gestaltungskonzepts.

Smart Home

Injede Wohnung wird ein KNX-System
integriert. Das gewahlte Smart-Home-
System kann den Sonnenschutz, die
Beleuchtung, die Heizung, die Luftung
und den Wohnungseingang steuern.

Elektromobilitat

Die Grundinstallation im Ausbaustandard
C1«Power to garage» inkl. Lastmanage-
ment ist fur das Laden von Elektroautos
vorgesehen. Es besteht die Option fur
den Ausbau nach erfolgter Bedurfnis-
abklarung und frihzeitiger, spezifischer
Zusatzbestellung.

Photovoltaik-Anlage
Erstellung einer Photovoltaik-Anlage auf
dem Hauptdach geméss den Vorgaben
des Energiegesetzes.

Heizungsinstallationen

Die Warmeerzeugung erfolgt zentral mittels
Erdsonden-Warmepumpe. Eine Nieder-
temperatur-Fussbodenheizung verteilt

die Warme gleichmassigin der ganzen
Wohnung. Mit Free-Cooling-Funktion.

Liftung

Kontrollierte Wohnungsltftung (KWL) in
allen Wohnungen. Luftung fur samtliche
Nasszellen und gefangenen Raume.
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Sanitarinstallationen

Die Sanitareinbauten sind Teil des
Gestaltungs- und Farbkonzepts. Dabei
handelt es sich um ausgewahlte, moderne
Sanitarapparate und Armaturen, die einem
hohen Standard entsprechen. Individuelle
Kauferwinsche im Rahmen der baulichen
Massnahmen kénnen im Gesprach mit
dem Kauferbetreuer erfasst und kalkuliert
werden.

Waschkiiche und Keller

Die Waschmaschine und der Tumbler
werden jeweils innerhalb der Wohnungen
in den Réduits platziert. Jede Wohnung
erhalt einen Kellerraum. Die Kellerraume
sind nicht beheizt und werden mechanisch
be- und entlUftet.

Kicheneinrichtungen

Die Einbaukuchen in gehobenem Standard
variieren inihrer Anordnung je nach
Wohnungstyp. Fur jede Wohnung wird

ein spezifischer Ausbau mit dem Kichen-
bauer definiert. Individuelle Kauferwinsche
im Rahmen der baulichen Massnahmen
kdénnenim Gesprach mit dem Kauferbe-
treuer erfasst und kalkuliert werden. Hierfur
wurden Budgetpositionen gebildet.

Liftanlage

Der Personenaufzug verfugt Uber eine
Tragfahigkeit von 675 kg, ist rollstuhlgan-
gig und bietet Platz fur 9 Personen. Die
Innenausstattung ist Teil des Gestaltungs-
konzepts. Direkter Zugang vom Lift fur alle
Wohnungen mit Gastesteuerung.

Turen
Die Wohnungseingangsturen werden in
massiver Holzkonstruktion ausgefthrt.

Sie sind mit einer Dreipunktverriegelung,
Sicherheitszylindern und einem Spion
ausgestattet. Die Gegensprechanlage
verflgt tber eine Videofunktion. Die
\Wohnungsinnenttren bestehen aus
raumhohen, kunstharzbeschichteten
Holzblockfutterttren. Individuelle Kau-
ferwinsche im Rahmen der baulichen
Massnahmen konnen im Gesprach mit
dem Kauferbetreuer erfasst und kalkuliert
werden.

Garderobe

Die Einbauschranke beim Eingang sind
Teil des Farb- und Materialkonzept des
Architekten. Individuelle Kauferwtnsche
im Rahmen der baulichen Massnahmen
konnenim Gesprach mit dem Kaufer-
betreuer erfasst und kalkuliert werden.

Bodenbeldge

Die Wohn- und Schlafrdume sowie die
Korridore der Wohnungen werden mit
einem Holzparkettboden belegt. Die
Bader, Duschraume und Separattoiletten
erhalten einen Plattenbelag geméss indi-
vidueller Kauferauswahl. Hierfur wurden
Budgetpositionen gebildet. Die privaten
Kellerraume im Untergeschoss werden
mit einem Zementuberzug versehen.

Oberflachen, Innenwande
und Decken

Samtliche Innenwande und Decken der
Wohn- und Schlafraume sowie der Kor-
ridore werden mit Weissputz versehen.
Die Wande der Bader und Duschraume
erhalten einen Plattenbelag geméss indi-
vidueller Kauferauswahl. Hierfur wurden
Budgetpositionen gebildet.
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Umgebung

Das Mehrfamilienhaus ist in eine hoch-
wertig gestaltete Umgebung eingebettet,
welche die privaten Gartenbereiche
allseitig erganzt. Die Materialisierung der
Zugangswege und Aussenflachen sowie
die Bepflanzung und Umgebungsbe-
leuchtung sind Teil des Gesamtkonzepts
des Architekten.

Budgetpositionen (brutto
inkl. MwSt)

Samtliche Kauferwunsche inkl. Einzeich-
nen der Fugen, Wand- und Bodenbelage
werden separat verrechnet.

BODENBELAGE (fertig ausgefunrt):
CHF 250.~/m?
CHF 250.~/m?

- Parkettarbeiten
- Plattenarbeiten

WANDBELAGE (fertig ausgefiihrt):
- Plattenbelage Nasszellen CHF 250.—~/m?

KUCHEN (fertig ausgefthrt):
« Alle Wohnungen CHF 70'000.—
GARDEROBEN (fertig ausgefthrt):

« Pro Wohnung CHF 8'000.—
SANITARAPPARATE

Gemass Auswahlliste und Offerte
(werden der erwerbenden Partei anlass-
lich der Startsitzung Ubergeben).

KAUFERWUNSCHE

Vom Kaufer gewiinschte Anderungen
(Mehr-/Minderkosten) werden auf einer
separaten Kostenubersicht offeriert und
erst nach Unterzeichnung des Kéaufers
ausgefuhrt.
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Grundlagen

und Bemerkungen

Der vorliegende Kurzbaubeschrieb hat
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Er beschreibt lediglich die wichtigsten
Bauteile in ihren Grundztigen. Er gibt unter
anderem Auskunft Uber die Art der zu
verwendenden Materialien. Er wird als
Ubersichtliches Arbeitsinstrument ver-
standen. Dieses soll zusammen mit dem
Baueingabeprojekt und erganzenden
Konzeptplanen und Visualisierungen die
wesentlichen Elemente des Projektes
erfassen und in einen Zusammenhang
setzen. Die ausgefuhrten Produkte und
Materialien sind von hoher Qualitat und
haben sich in der Praxis bewahrt.

Stockwerkeigentum
Zusammen mit der Stockwerkeigentums-
begrundung werden das Reglement und
die Nutzungs- und Verwaltungsordnung
formuliert. Die Zuordnung der Parkplatze
inder Tiefgarage und der Kellerraume
erfolgt durch den Verkaufer.

Verbindlichkeit

Die angegebenen Wohnflachen bemes-
sen sichinklusive Innenwanden, exklusive
Installationsschachten und Aussenwan-
den, Balkone und Terrassen. Planunter-
lagen vorbehaltlich behérdlicher Auflagen.
Abweichungen zur effektiven Ausfuhrung
sind nicht auszuschliessen. Plananderun-
gen und Korrekturen im Baubeschrieb,
welche die Qualitat nicht beeintrachtigen,
bleiben vorbehalten. Massgebend fur

die Ausfuhrungen und Konstruktionen
sind der detaillierte Baubeschrieb und die
definitiven Ausfuhrungsplane.

Disclaimer

Die Moblierung istim Werkpreis nicht
inbegriffen und hat lediglich Vorschlag-
charakter. Die dargestellten raumlichen
Visualisierungen dienen zur lllustration
des Projektes ab Plan. Sie konnen von
der realen Ausfuhrung abweichen. Die
Visualisierungen und Plane in dieser
Dokumentation sind nicht Bestandtell
des Kaufvertrages.

THE
TERRACES

KUSNACHT

X

Ein Projekt der XANIA real estate Zurich



