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Die Zurcher Gemeinde Bauma liegt eingebettet in die reizvolle Hiugellandschaft des Einkaufsmoéglichkeiten Migros weniger als 5 Fahrminuten
Tdsstals und verbindet auf attraktive Weise naturnahes Wohnen, landlichen Charme Denner weniger als 4 Fahrminuten
und eine gute Erreichbarkeit der umliegenden Wirtschafts- und Lebensrdume. Die Volg weniger als 4 Fahrminuten
Gemeinde im Zircher Oberland zeichnet sich durch ihre hohe Lebensqualitat, ihre avec weniger als 4 Fahrminuten
idylische Umgebung und ihren eigenstandigen Dorfcharakter aus. Sie bietet ein Coop weniger als 10 Fahrminuten
Wohnumfeld, das insbesondere bei Familien, Naturliebhabern und Menschen, die
Ruhe und Erholung schatzen, sehr beliebt ist.

Sonstiges Postfiliale weniger als 5 Fahrminuten
Bauma verflgt Uber einen eigenen Bahnhof und ist durch die S-Bahn-Linie S26 mit Apotheke weniger als 5 Fahrminuten
Winterthur und RUti verbunden. Erganzend bestehen ab dem Bahnhof Bauma Coiffeure weniger als 6 Fahrminuten
Postautoverbindungen nach Wetzikon und Pféffikon ZH. Insbesondere fur Béckerei weniger als 5 Fahrminuten
Pendlerinnen und Pendler nach Zirich bietet die Busverbindung Uber Wetzikon eine ZKB Bank weniger als 5 Fahrminuten
attraktive und oftmals schnellere Alternative mit guten Zuganschlissen nach Zirich. Avera Bank weniger als 5 Fahrminuten
Ein besonderer Vorzug von Bauma ist die unmittelbare Nahe zur Natur. Die sanften
HUgel, ausgedehnten Walder und die abwechslungsreiche Landschaft entlang der Bahnhof Bauma weniger als 10 Gehminuten
Toss laden zu Spaziergdngen, Wanderungen, Velotouren und vielfaltigen
Freizeitaktivitaten ein. Die naturnahe Lage schafft einen wohltuenden Ausgleich zum
hektischen Allitag und verleiht der Gemeinde ihren besonderen Wohn- und Busstation Hornen weniger als 2 Gehminuten
Erholungswert.
Auch im Alltag Uberzeugt Bauma mit einer angenehmen Infrastruktur. Schulen Tagesschule Sternenberg weniger als 8 Fahrminuten
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, lokale Gewerbebetriebe, Wellenau weniger als 7 Fahrminuten
gastronomische Angebote sowie verschiedene Dienstleistungen tragen zu einer hohen Kinderkrippe Burzelwerk weniger als 3 Fahrminuten
Wohnqualitdt bei. Ein vielseitiges Bildungsangebot mit der Schule Wellenau, der Spielgruppe Wunderkndiel  weniger als 4 Fahrminuten
Tagesschule Sternenberg und einem von der Gemeinde organisierten Schulbus ab Kindergarten Dorf weniger als 14 Gehminuten
HArnen zu den Schulhdusern sowie familienfreundliche Freizeitmdglichkeiten und ein Kindergarten Altlandenberg weniger als 20 Gehminuten
aktives Vereinsleben schaffen attraktive Rahmenbedingungen fur Familien und Primarschule Altlandenberg weniger als 20 Gehminuten
Menschen jeden Alters. Sekundarschule weniger als 12 Gehminuten
Das Ortsbild von Bauma ist gepragt von einer harmonischen Mischung aus
traditionellen Geb&uden, gepflegten Einfamilienhdusern und zeitgemassen Freizeit FC Bauma weniger als 3 Fahrminuten
Wohnliegenschaften. Die gewachsenen Wohnquartiere fligen sich vielerorts Hallenbad weniger als 4 Fahrminuten

harmonisch in die grine Umgebung ein und vermitteln ein angenehmes Geflhl von
Ruhe und Geborgenheit.

Bauma vereint die Vorzlge einer naturnahen Wohngemeinde mit der guten Anbindung
an die umliegenden Zentren des ZiUrcher Oberlands. Die Kombination aus
landschaftlicher Schénheit, hoher Lebensqualitdt und regionaler Erreichbarkeit macht
Bauma zu einem besonders reizvollen Wohnstandort.
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06 ECKWERTE ZUR LIEGENSCHAFT

An attraktiver und ruhiger Sudhanglage in Bauma erwartet Sie an der Hérnen 19 ein
charmantes Doppeleinfamilienhaus mit viel Charakter, grosszlgigen Platzverhéltnissen
und einer besonderen Nahe zur Natur. Eingebettet in die idyllische Hugellandschaft
des Zircher Oberlands profitiert die Liegenschaft von einer sonnigen, weitgehend
nebelfreien Lage mit herrlichem Blick ins Grine. Das Haus verbindet ein angenehmes
Wohngefuhl mit einer vielseitigen Raumaufteilung und einem liebevoll gestalteten
Aussenbereich. Es bietet ideale Voraussetzungen fur Familien, Paare und Menschen,
die ein naturnahes Zuhause mit viel Raum fUr individuelle WohnbedUrfnisse suchen.

Das im Jahr 1964 erstellte Doppeleinfamilienhaus erstreckt sich Uber drei Geschosse
und verfugt Uber eine Hauptnutzflache von rund 149 m2 sowie zusatzliche
Nebenrdume von rund 75 m?. Die verschiedenen Wohnebenen schaffen ein
vielseitiges Raumangebot mit zahlreichen Nutzungsmadglichkeiten. Helle Zimmer,
gemutliche Wohnbereiche und das charaktervolle Dachgeschoss mit seinen
sichtbaren Dachschrédgen verleinen der Liegenschaft eine besonders wohnliche
Atmosphéare. Die Kombination aus natirlichen Materialien, warmen Holzelementen
und individuellen Details unterstreicht den einladenden Charakter des Hauses. Das
Cheminée im Wohnbereich sorgt zusatzlich fur behagliche Stunden und eine
gemutliche Atmosphére.

Ein besonderes Highlight ist der liebevoll gestaltete, zertifizierte Bioterra-Naturgarten,
der nach den Prinzipien der Permakultur angelegt wurde. Die vielfaltige Bepflanzung
umfasst neben Baumen, Strduchern und Zierpflanzen auch zahlreiche essbare
Pflanzen und schafft damit einen Garten, der nicht nur zum Verweilen, sondern auch
zum Entdecken und Ernten einladt. Unterschiedliche Grinflachen, naturnahe
Gestaltungselemente und gemutliche Rickzugsorte verleihen dem Aussenbereich
einen unverwechselbaren Charakter. Verschiedene Sitzplatze, eine Feuerstelle sowie
ein Spielhaus mit Rutsche bieten vielfaltige Mdglichkeiten fir entspannte Stunden und
gemeinsame Erlebnisse im Freien. Die sonnige Stdhanglage und der reizvolle Ausblick
auf die umliegende Hugellandschaft machen den Garten zu einer besonderen
WohlfUhloase.

Die Liegenschaft an der Hérnen 19 ist weit mehr als ein gewdhnliches Wohnhaus. Sie
vereint individuellen Charme, grosszlgige Wohnverhaltnisse und eine besondere
Verbundenheit zur Natur. Die harmonische Kombination aus gemdutlichen
Wohnraumen, einem vielseitigen Raumangebot, einem nach Permakulturprinzipien
gestalteten Garten und der sonnigen Sudhanglage macht dieses
Doppeleinfamilienhaus zu einem attraktiven Zuhause fur Menschen, die
Lebensqualitat, Ruhe und ein naturnahes Wohngefuhl schatzen.

Adresse

Katasternummer

Doppeleinfamilienhaus

Verkaufspreis
(BAB373 & BA6941)

Baujahr

Volumen

Allgemeine Sanierungen

Warmeerzeugung

Bestehende Hypothek

/

ZET IMMOBILIEN AG
Hornen 19 | 8494 Bauma

Kat. Nr. BA6373 | Wohnhaus
Kat. Nr. BA6941 | Garage, Carport, Parkplatz, Garten

Parzellenflache Wohnhaus 387 m?
Parzellenflaiche Garage usw. 135 m?
Wohnflache (HNF) ca. 149 m?
Nebenrdume (NNF) ca. 75 m?
CHF 990'000.-

1964

787 m? (Gebaudeversicherung)

2025 | Entrée Eichenparckett

2025 | Diverse Klchengerate

2025 | Zertifizierter Bioterra Naturgarten
2022 | Boiler Warmwasser

2022 | Heizung (Erdsonden)

2000 | Dammung Geb&udehulle

Warmepumpe mit Erdsonden

Hypothek kann bei Bedarf Gbernommen werden:
Festhypothek 10 Jahre | 1.01 %
Festhypothek 15 Jahre | 1.34 %
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08 GRUNDRISSE

Klche
OO| HNF: 10.06

HNF/ 4.150 m?

Zimmer 1
HNF: 16.039 m?

HNF: 4.274 m?

Zimmer 2
HNF: 10.940 m?

Essen/Wohnen
HNF: 18.762 m?

Zimmer 3
HNF: 10.060 m?

| Erdgeschoss

S

Projekt : Hornen 19
Datum : 27.10.26
Mst. : 1:100

Balkon
AGF: 6.670 m?

[ 1 [

[ Heizung
NNF: 6.2

Korridor/Waschen Keller
NNF: 12.324 m? NNF: 16.039 m?

Werkstatt Hobbyraum
NNF: 10.060 m? NNF: 29.900 m?

Zimmer 4
HNF: 17.730 m?

HNF: 9.090 m>—

| Dachgeschoss
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Sitzplatz
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11 DATEN FUR DUE DILIGENCE

Dachgeschoss

Biofire-Kachelofen

ZET IMMOBILIEN AG

Grundbuchrechtliches

Versicherung

Verwaltung

Plane Bestand

Unterhalt

Fotos

Besichtigungstermin

/

ZET IMMOBILIEN AG
Grundbuchauszug
GVZ Nachweis
Keine Vorhanden

Katasterplan gem. GIS Mst:1:1000

Grundrisse UG - DG Mst:1:100
Auflistung Investitionen seit 1998

Auf Anfrage senden wir Ihnen gerne weitere Fotos
der R&aumlichkeiten

Auf Anfrage begleiten wir Sie gerne in das
Doppeleinfamilienhaus
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Erdgeschoss | Kuche Dachgeschoss | Nasszelle
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Kat. Nr. BA6373 | BA6941 Leben in Bauma
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Garten
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16 GESCHAFTSBEDINGUNGEN /
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Garantie / Die in der Verkaufsbroschure aufgeflhrten Informationen
Haftungsausschluss wurden geméss den uns zur Verflgung stehenden
Unterlagen zusammengefasst. Obschon wir keinen
Zweifel an der Richtigkeit haben, Ubernimmt die ZET
Immobilien AG keine Verantwortung, Garantie oder
Haftung daflr. Die Kauferschaft muss sich mittels einer
Due-Diligence auf eigene Kosten selber ein Bild Uber die
/ Tatsachen machen und die Unterlagen sowie
Informationen auf die Richtigkeit prtfen.

050505050505020200600000
'0'0’0'0303030’0’ <R '3:.'0
.. |

f

Mit dem Empfang dieser Unterlagen verpflichtet sich ein
Kaufinteressent, diese ohne unsere Zustimmung weder
zu kopieren noch an Drittparteien weiterzugeben.

ZET Immobilien AG wird von der Verkauferschaft
entschadigt und wahrt deren Interessen. Wir lehnen
jegliche Provisionsanspriche von Intermediaren
(Vermittlern) ab, auch wenn durch ihr Wirken oder durch
unsere Unterlagen ein Verkauf der Liegenschaft
herbeigefuhrt wird.

Ablehnung
Provisionsanspriiche

A A A A

Eingang
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Erdgeschoss | Zimmer 2
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18 LEBEN IN DER NATUR
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Feuerstelle

ZET IMMOBILIEN AG | Heitligstrasse 2 | 8173 Neerach
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Untergeschoss | Werkstatt
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20 VERKAUFSPROZESS

Phase 1

Phase 2

Phase 3

Phase 4

Verkaufsdossier / Begehung Grundstiick

Zu Ihrer Information und zur Abgabe eines Kaufangebots haben wir ein
Verkaufsdossier mit allen relevanten Objektunterlagen vorbereitet.
Weitere Unterlagen wie GB-Auszug, OReb-Auszug, Zonenplan und
Baureglement der Gemeinde werden ebenfalls zur Verflgung gestellt.

Gerne begleiten wir Sie auf Anfrage auf das GrundstUck.

Einreichung unverbindliches Kaufangebot
Bei konkretem Kaufinteresse bitten wir Sie ein schriftliches Kaufangebot
einzureichen.

Notwendige Angaben im Kaufangebot:

- Name, Adresse und Telefon der K&uferschaft
- Kaufpreis

- Finanzierungsbestatigung seitens Bank

Einreichung verbindliches Angebot

Samtliche eingegangenen Angebote werden gesammelt und
anschliessend der Eigentimerschaft zur Sichtung sowie zur
Entscheidung Uber das weitere Vorgehen weitergeleitet.

Der Entscheid Uber eine allfallige weitere Angebotsrunde und Uber den
Zuschlag liegt bei der Eigentimerschaft, die sich einen Zwischenverkauf
jederzeit vorbehalt.

Abschlussphase
- Abschluss Reservationsvertrag anschliessend ohne Verzug
- Beurkundung und Eigentumsubertragung

Heitligstrasse 2

Nicola Zeoli | Geschaftsinhaber
ZET Immobilien AG
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079 375 96 98
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