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Jenins, die charmante, hochstgelegene Herrschéaftler Gemeinde befindet sich mitten im Weinbaugebiet, mit
besten Anschliissen in die nachstgelegenen Dorfer und unweit vom Wirtschaftszentrum Chur.

Das Mehrfamilienhaus am Rebberg Uberzeugt durch seine sonnige, ruhige Lage, eingebettet in eine reizvolle
Landschaft mit ausgepragten Grinflachen, gesaumt von Rebbergen, Torkeln und Kellereien.

Die Vision des Projekts innovativer Architekten hebt die zeitgendssische Architektur hervor und nimmt
Rucksicht auf Erhaltung des wertvollen Ortsbildes.

Das Neubauprojekt tberzeugt mit kreativ durchkonzipierten Grundrissen, die hochst asthetischen sowie
funktionalen Ansprtchen einer zukunftsgerichteten Wohnkultur gendgen.

Nachstehende Zweitwohnungen mit den tblichen Nebenraumlichkeiten werden erstellt:

Zwei 2 Y2 - Zimmerwohnungen
Zwei 3 Y2 - Zimmerwohnungen
Drei 4% - Zimmerwohnungen
Eine 5% - Zimmerwohnung

Mit integriertem Photovoltaiksystem wird eigener, CO2-freier, kostenloser Strom erzeugt, der eine nachhaltige
Alternative zu unndtig hohen Energiekosten bietet. Der Solarstrom wird zudem auch far die
Warmwasseraufbereitung, Heizungsunterstitzung oder Raumklimatisierung benutzt.

Gestalterische Merkmale wie vertikale Fensterbander sowie gleiche Fensterformate pragen den
architektonischen Ausdruck. Die verglaste Pfosten-Riegel Konstruktion mit vorgesetzter Holzverschalung und
die Farbgestaltung der Fassade ist an die Natur der Rebberge angelehnt.

Mit den Bauarbeiten wird im Fruhjahr 2023 begonnen, sodass mit der Bezugsbereitschaft per Herbst 2024
gerechnet werden kann.
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Kurzbaubeschrieb

Rohbau:

Betonarbeiten: Fundamentplatte, Keller- und Garagenumfassungswéande,
Aussenwande Wohngeschosse in Stahlbeton / Backstein. Stahlbetondecken in allen
Geschossen, Starke geméss Bauphysiker, Bauingenieur.

Maurerarbeiten:

Fassadenmauerwerk einschalig in Backstein oder Stahlbeton mit vorgesetzter
wWarmedammung (AWD).

Wohnungstrennwande in Stahlbeton gemass Angaben Bauphysiker.

Trag- und Trennwande in Backstein.

Bedachungsarbeiten:

Elementdach aus Holz, Pfetten sichtbar in Fichte/Tanne.

Dachuntersicht weiss verputzt.

Dacheindeckung mit Dachschieferplatten, einzelne Dachflachen mit integrierten
Solarmodulen.

Spenglerarbeiten: Uginox.

Natursteinarbeiten: Treppentritte und Podeste in Gneis, Typ San Bernardino.

Fenster und Fenstertiren: Holz-, Aluminiumfenster in Fichte/Tanne. Innen weiss
gestrichen, aussen Metall, Farbe nach Konzept Architekt. Warmeschutzverglasung
3-fach isoliert; U-Wert min. 0.7 W/m2K.

Fassade Treppenhaus:
Verglaste Pfosten-Riegel Konstruktion mit vorgesetzter Holzverschalung.

Fassade: Verputzte Aussenwarmedammung mit Mineralwolle als Kompaktfassade
gemass Energienachweis.

Sonnenschutz: Elektrisch bedienbare vertikale Stoffmarkisen.

Elektroinstallation: Genugend Steckdosen und Lampenstellen im Ess-Wohnraum, den
Schlafzimmer sowie in den Korridoren. Sonnerie-, Videotirsprechanlage.
TV sowie Telefonanschluss im Wohn- und Schlafzimmer.

Heizung: Die Warmeerzeugung erfolgt mit einer Luftwarmepumpe. Das Warmwasser
wird mittels Warmepumpe mit Elektroeinsatz, zur Erh6hung der Wassertemperatur
aufbereitet.

Warmeverteilung tiber Niedertemperatur-Fussbodenheizung mit Regulierung je Raum.

Luftungsanlage: Mechanische Liftungsanlage fir die Garage und Kellerraume.
Abluft Gber Dach bei sdmtlichen Badern, Duschen und WC.

Sanitaranlagen: Hochwertige Sanitarapparate, Armaturen und Garnituren. Jede
Wohnung erhalt einen Waschturm mit Waschmaschine und Tumbler.

Es gelangen Budgetpreise pro Nasszellen mit Badewanne und Dusche von

CHF 13’000.00, Nasszellen mit Dusche oder Badewanne von CHF 10°000.00 und far
das Tages-WC CHF 1'500.00 inkl. MWST zur Anwendung.

Basisberechnung Apparateliste Richner.

Kiche:

Bei den Kicheneinrichtungen gelangen folgende Budget-Nettopreise inkl. MWST zur
Anwendung:

2 Y2 - Zimmerwohnungen CHF 18000.00

3 % - Zimmerwohnungen CHF 27°000.00

4 Y% - Zimmerwohnungen CHF 30°000.00

5 ¥ - Zimmerwohnung CHF 32'000.00

Aufzugsanlagen: Personenaufzug, rollstuhlgéngig,
Tragfahigkeit 630 kg/8 Personen.

Ausbau:
Gipserarbeiten: . _
Wande Grundputz und Abrieb. Betondecken Weissputz geglattet.

Schreinerarbeiten:

Wohnungstiren aus Holz mit Spion, 3-Punkt Sicherheitsschloss. Innentiren als
Blockrahmen oder Futter mit Verkleidung, umlaufende Gummidichtungen, Tirblatt in
Fichte/Tanne, weiss gestrichen.

Budgetpreis: CHF 1°800.00 pro Ture inkl. MWST.

Bodenbelage:

Schwimmende Unterlagsbéden mit Trillschallddmmung.

Die Fertigbelage kbnnen vom Kaufer bestimmt werden. Die Firma Testa Bodenbelage,
St. Moritz, ist mit der Ausfiihrung der Bodenbelage beauftragt. Es gelangen Budget-
preise fur die Wohn- und Schlafraume von CHF 180.00 per/m2 zur Anwendung. Die
Bodenbelage der Nasszellen sind in hochwertigem Naturstein (San Bernardino)
vorgesehen,

Budget CHF 300.00 per/m2. Die Preise verstehen sich inkl. Zuschlagen und MWST.

Wandbelage:

Im Spritzwasserbereich (Dusche bis 2.4m, Badewanne / Lavabo / WC

bis 1.2m) sind hochwertige Natursteinplatten, Typ San Bernardino vorgesehen. Die
Fertigbelage kdnnen vom Kaufer bestimmt werden. Die Firma Testa Bodenbelage,
St. Moritz, ist mit der Ausftihrung der Wandbelage beauftragt. Es gelangen Budget-
preise von CHF 300.00 per /m2 inkl. Zuschlagen und MWST zur Anwendung. Die
restlichen Wandflachen der Nasszellen werden weiss verputzt.

Innere Oberflachenbehandlung: _ _ _
Verputzte Wande und Decken werden zweimal weiss gestrichen.

Baureinigung:
Reinigen samtlicher Wohnungen und Allgemeinraume zur Bezugsbereitschaft.

Terraingestaltung: _ _ _
Gartenanlage: Ansaat aller Grunflachen mit Bergwiesenmischung.

Wege und Platze:
Hauszugéange in Naturstein oder Schwarzbelag.
Bodenbelage Loggias in Naturstein, Typ San Bernardino.
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