Dorf mit landlichem Charakter
Herrliche Fernsicht
Né&he zur Stadt Solothurn
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Lommiswil liegt im Bezirk
Lebern, im Kanton Solothrn. Die
Bevolkerung in der politischen
Gemeinde Lommiswil hat sich in
den letzten funf Jahren um
durchschnittlich +1.4% pro Jahr
auf 1’616 Einwohner verdndert
(Stand 31. Dezember 2022).
Die Steuerbelastung liegt bei
127% der einfachen Staatss-
teuer.

Fur die letzten funf Jahre weist
die Gemeinde im Durchschnitt
eine jahrliche Wohnbautatigkeit
von 1.6% auf, wédhrend die
Leerwohnungs- ziffer aktuell
3.4% betragt (Stand 1. Juni
2022). Die Immobilienpreise
haben sich in den letzten fiinf
Jahren um +14.2% veréndert.

Das  Siedlungsgebiet der
Gemeinde  Lommiswil er-
streckt sich von ca. 550 bis ca.
650 M.0.M.auf 5.2 km2? am
Jura-Sidhang. Das Dorf war
bis zur Mitte des 20. Jahr-
hunderts wirtschaftlich ge-
pragt durch die Landwirt-
schaft. Nebst Gewerbe-
betrieben gibt es auch Unter-
nehmen im Dienstleistungs-
sektor.

Dank der attraktiven Lage hat
sich das Dorf immer mehr
auch  zur  Wohngemeinde
entwickelt.

Die Nachbargemeinden sind
Selzach, Oberdorf und
Bellach.
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Lommiswil liegt mit zwei Bahn-
haltestellen an der Bahnlinie
Solothurn-Moutier.

Die Buslinie 32 der BGU fiihrt
nach Grenchen und die Linie 2
der BSU uber Bellach nach
Solothurn.

Reisezeiten ab Lommiswil
Solothurn: 9 min.

Bern: 47 min.

Zurich: 1 h 15 min.
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Auto

Die Distanz zur Autbahn A5 in
Solothurn West beteragt rund
10 Kilometer. Diese Auto er-
schliesst einerseits die West-
schweiz und andererseits die
A1 mit Zielen Zirich oder
Bern.

Fahrzeiten ab Lommiswil
Biel: 35 min.

Bern: 40 min.

Zurich: 1 h 20 min.
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Freizeit

Das Naturerlebnis in und um
Lommiswil ist fast unerschopf-
lich. Der Jura mit dem Haus-
berg Weissenstein bietet das
Terrain fir variantenreichste
Wander- oder Biketouren.
Wer das Wasser lieber hat,
kommt am Aarelauf voll auf
die Kosten.

Im Winter wird in Lommiswil
selber ein einfacher Skilift be-
trieben.

Kultur

In Lommiswil gibt es tUber 20
Vereine, in welchen das kul-
turelle oder sportliche Zusam-
mensein gepflegt wird. Die
Aktivitaten decken alle Alters-
gruppen ab.

Im August findet jeweils die
traditionelle Chilbi statt.

Die Ambassadorenstadt Solo-
thurn bietet eine Vielzahl von
kulturellen Angeboten und
Traditionen.
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GRUNDSTUCK

Grundbuchdaten

Gemeinde
Grundstick Nr.
E-GRID

Lagebezeichnung
Flache

Gebéude
Katasterwert

Dienstbarkeiten
Vormerkungen
Anmerkungen

Lage

Besonnung

Aussicht

Immissionen
Nachbarschaftsqualitat
Erschliessung (Verkehr)
Schulen / Kindergarten

Einkaufsmaéglichkeiten

Versicherungswert

Wert SGV

Lommiswil
331
CH 13327 20676 57

Dorf

997 m?

Wohnhaus Schulhausstrasse 3
CHF 121°700.00

keine
Vorkaufsrecht
keine

gut

Alpensicht

normal
Einfamilienhauser
Quartierstrasse

Kindergarten und Primarschule (1. - 6. Klasse) in Lommiswil
Sekundarschule an der Oberstufe Bellach-Selzach

Volg-Laden in Lommiswil

CHF 487°472.00
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SITUATIONSPLAN
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DACHGESCHOSS

Dieser Plan stellt das urspringliche
Bauprojekt dar. Spatere Anpassun-
gen sind hier nicht nachgetragen.
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FASSADEN

Dieser Plan stellt das urspringliche
Bauprojekt dar. Spatere Anpassun-
gen sind hier nicht nachgetragen.

Westfassade
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FASSADEN

Dieser Plan stellt das urspringliche
Bauprojekt dar. Spatere Anpassun-
gen sind hier nicht nachgetragen.

1

Ostfassade. | E Nordfassade

[
—| I foseeeas
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BAUBESCHRIEB Technischer Beschrieb Konzeption

Das Haus wurde 1959 als Massivbau erbaut. Die Grundriss- Die Liegenschaft bietet auf drei Geschossen das folgende
konzeption wurde gegeniber der urspringlichen Gestaltung an Raumangebot:
verschiedenen Orten verandert. Die Bausubstanz entspricht
den heutigen Anforderungen mit entsprechendem Wohnkom- Untergeschoss
fort. Die Gebaudehulle wurde stetig aufgefrischtund zyklisch un- Treppe / Korridor
terhalten. Gleiches gilt fur die Verschleissteile. Vorplatz mit Nische Heizung, Technik
Waschkiche
Die haustechnischen Anlagen und Apparate, Schall- und Brand- Garage
schutz entsprechen grundsatzlich den aktuell geltenden Bastelraum
Normen und Vorschriften. Die Liegenschaft wird mittels einer Naturbodenkeller (Gemusekeller)
Olheizung beheizt. Dreiseitig sind die Fassaden mit einer zusét-
zlichen Dammebene versehen. Erdgeschoss
Windfang / Entrée
Die Liegenschaft wurde regelmassig unterhalten. In den ver- Treppe / Vorplatz / Korridor
gangenen 20 Jahren wurden ganzheitliche Erneuerungen im Dusche /WC

Bereich Kiiche, Bad und dem Innenausbau realisiert. Kiche
Esszimmer
Umgebung Wohnzimmer

Zimmer West
Die Parzelle beeindruckt auf den ersten Blick durch ihre Grésse.
Augenfallig ist die liebliche Gestaltung. Die Bepflanzung mit Obergeschoss
Blumenbeeten, Strduchern und Bdumen vermittelt eine liebliche Treppe / Vorplatz / Korridor
Atmosphare mit sonnigen Bereichen und schattigen Platzchen. Separat-WC
Natdrlich ist die Pflege der Anlage mit Aufwand verbunden, Zimmer Sidost
wenn die Qualitat erhalten werden soll. Zimmer Sud

Zimmer Sudwest

Estrich
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BAUBESCHRIEB

Erdgeschoss

Der Hauseingang befindet sich nordseitig der Liegenschaft. Ein
Windfang bietet zusétzlichen Raum und vorallem Schutz vor
Wind und Regen bereits vor dem Hauseingang.

Vom Entrée erstreckt sich die Treppe einerseits in einigen
Stufen hinauf in Richtung Wohngeschoss EG. Der andere
Treppenlauf fihrt in das Untergeschoss.

Der Vorplatz im EG bietet ausreichend Platz als Verkehrsflache
und flr die Garderobe. Linkerhand dem Korridor entlang
befindet sich das Bad mit Dusche, WC und Waschtisch.

Vom Korridor rechts abbiegend liegt das Esszimmer. Hell und
geraumig bietet es eine schdéne Atmosphére fur den Alltag und
fur besondere Momente des Zusammenseins mit Familie und
Freunden. Die Fenstertire erlaubt die Erweiterung des
Esszimmers auf die sonnige Terrasse. Nordseitig liegt hinter
dem offenen Durchgang die Kiche.

Die zweizeilige Kiche ist optimal in den zur Verfigung
stehenden Raum gebaut. Sie bietet viel Arbeitsflache und
Tageslicht fir die Zubereitung lhrer Gaumenfreuden.

Auf der sidwestlichen Seite des Grundrisses befindet sich das
grosse Wohnzimmer. Vorgelagert liegt die grosse sonnige
Terasse, welche sich Uber die gesamte stdliche Langsseite des
Hauses erstreckt.

Das Zimmer westseitig verfigt Uber einen fast quadratischen
Grundriss. Es ist sowohl als Kinderzimmer wie auch als Biro
optimal einrichtbar.

Obergeschoss

Die Treppe ins Obergeschoss ist U-férmig und verfugt Gber ein
Podest in der Mitte. Die Rdume im oberen Wohngeschoss
werden wiederum Uber einen Korridor/Vorplatz erschlossen.
Dank dem schdnen Luftraum des Treppenhauses ist es hier hell
und es entsteht ein grosszigiger raumlicher Eindruck.

Wir begehen auch dieses Geschoss im Uhrzeigersinn und
gelangen zuerst zum separaten WC. Ein Dachflachenfenster
spendet Licht. Hinter dem Raum liegt ein Estrichraum fr alles,
was nicht taglich in Gebrauch sein muss.

Das Ost-Zimmer ist gerdumig. Ein ideales Kinderzimmer,
welches hinter der Ture eine kleine Nische bildet. Das Dach
zeigt auf der rechten Langsseite eine kleine Schrége, jedoch ist
die Stehhéhe im gesamten Raum gewahrleistet. Auch dieses
Zimmer bietet noch anschliesenden Estrichraum.

Das mittige Zimmer ist in die Lukarne gebaut bietet deshalb
eine normale Raumhdhe. Es ist vom Grundriss her eher
langlich. Es eignet sich als Kinder- oder ideal auch als Arbeits-
zimmer.

Westseitig befindet sich ein weiteres Zimmer. Der urspriinglich
dahinter liegende Estrich wurde bei der Umgestaltung integriert.
Demnach ist dieses Zimmer in die Dachschrage erweitert. Es
bietet sich als behagliches Schlafzimmer an, erfillt jedoch auch
alle Anspriiche an eine andere Nutzung. Ein wichtiges Plus sind
die auf der rechten Seite eingebauten Wandschranke.
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BAUBESCHRIEB Untergeschoss

Zurlick zum Entrée betritt man durch eine Tire den Treppen-
raum zum UG. Auch dieses Geschoss verfiigt Gber einen zen-
tralen Vorplatz, Gber welchen alle Radumlichkeiten erschlossen
sind. Direkt an den Vorplatz angrenzend liegt die Nische flr die
Gebaudetechnik: Heizung, Warmwasser, Elektroverteilung und
Tankraum. Ostlich findet sich die Waschkiiche, welche nebst
Waschmaschine und Tumbler Gber ein Waschbecken verflugt.
Es besteht gentgend Platz um die Wasche einer ganzen Fami-
lie zum Trocknen aufzuhangen.

Die Garage bietet einerseits genidgend Platz fir ein Auto.
Weiter steht viel Raum zur Verfugung flr Zweirdder, Hobby-
gerate oder gar eine kleine Werkstatt.

Der Grundriss des Bastelraums ist quadratisch und ausreichend
gross, um mehrere Arbeitstische oder Gerédte aufzustellen.
Natdrlich kann dieser Raum auch fir andere Zwecke genutzt
werden.

Das Raumangebot auf diesem Geschoss wird abgerundet durch
den Gemusekeller: Ein Kellerraum mit Naturboden, ideal fir die
Lagerung der Erzeugnisse aus lhrem Garten oder far lhre
Weinsammlung.
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PREISBLATT

Der Preis fur die Liegenschaft an der Schulhausstrasse 3 in 4514 Lommiswil ist festgesetzt auf

CHF 1°090°000.00

Allgemeine Bedingungen zum Verkauf

Es findet kein Bieterverfahren statt. Die Vergabe des Verkaufsobjekts erfolgt durch die Firma ruef immobilien AG aufgrund des Entscheides der
Eigentimerschaft. Diese Vergabe ist nicht anfechtbar. Die Eigentiumerschaft steht fur direkte Verhandlungen nicht zur Verfigung. Die Regelung
des Besitzesantrittes in Rechten und Pflichten sowie des Ubergangs von Nutzen und Gefahr erfolgen nach Vereinbarung. Die Kosten der Hand-
anderung sind durch die Kauferschaft zu tragen.

Fur diesen Immobilienverkauf sind wir das alleinbeauftragte Unternehmen. Das Betreten des Grundstucks und der Innenrdume ist nur in Beglei-
tung einer Vertretung unserer Firma maoglich. Fur Terminvereinbarungen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.
Bitte verzichten Sie aus Griinden des Respekts auf selbstédndige Besichtigungsversuche.

Dokumentation
Die Angaben in der vorliegenden Dokumentation wurden bestem Wissen und Gewissen erfasst. Anderungen oder Abweichungen bleiben vorbe-

halten. Fur Daten Dritter in dieser Dokumentation kann keine Haftung ibernommen werden. Die Angaben sind weder fur den Verkauf noch fur
den Grundbucheintrag verbindlich. Diese Verkaufsdokumentation darf ohne unsere ausdrickliche Zustimmung nicht kopiert oder weitergegeben
werden. Resultiert ein Verkaufsabschluss durch Dritte infolge der unerlaubten Weitergabe dieser Dokumentation, besteht Schadenersatzpflicht.
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FOTOS

Ansicht Std Ansicht Stidost
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FOTOS

Ansicht Nordost im Winter Eingangsseite mit Windfang
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FOTOS

Entrée Korridor EG

ruef immobilien AG | jurastrasse 1 | 3427 utzenstorf | 032 665 74 44 | www.ruefimmo.ch



DOKUMENTATION

EINFAMILIENHAUS MIT VIEL UMSCHWUNG | SCHULHAUSSTRASSE 3 | 4514 LOMMISWIL

FOTOS

Dusche / WC im EG Kiche

ruef immobilien AG | jurastrasse 1 | 3427 utzenstorf | 032 665 74 44 | www.ruefimmo.ch



DOKUMENTATION

EINFAMILIENHAUS MIT VIEL UMSCHWUNG | SCHULHAUSSTRASSE 3 | 4514 LOMMISWIL

FOTOS

Esszimmer Wohnzimmer
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FOTOS

Korridor OG Zimmer Ost OG
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FOTOS

Separat WC OG Treppe OG-EG
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FOTOS

Zimmer OG Sid Zimmer OG West
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