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Beschrieb Das einseitig angebaute Gebäude wurde in den Jahren 2010 / 2011 umfassend 

umgebaut. Die Wohnungen verfügen über einen guten Innenausbau. 

 

 Die praktische Raumaufteilung der beiden Wohnungen bietet sowohl Mehr- 

sowie Einzelpersonenhaushalten optimalen Wohnraum und damit dem 

Eigentümer die Grundlage für einen soliden Mieter-Mix. Eine Nutzung als 

Mehrgenerationshaus ist ebenfalls denkbar.  

 

 

Lage  Die Liegenschaft befindet sich in der Einwohnergemeinde Klingnau welche 

zum Bezirk Zurzach im Kanton Aargau gehört. Klingnau ist mit 3100 

Einwohner eine grössere Gemeinde dieses Bezirkes und hat ein reichhaltiges 

Angebot an Kultur und Vereinsmöglichkeiten. Gleichzeitig ist es naturnah und 

bietet eine hohe Lebensqualität. 

  

 Klingnau verfügt über Kindergärten, eine Primar- und Sekundarschule sowie 

ausreichend Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf. 
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Eckdaten Die Liegenschaft ist seit Jahren vollvermietet und wird im vermieteten Zustand 

verkauft.  

 

 Objektart Einseitiges angebautes Mehrfamilienhaus 

 Adresse Weierstrasse 38, 5313 Klingnau 

 Baujahr 2010 / 2011 umfassende Sanierung 

 Bauweise massiv erstellt 

 SIA m3 870 

 Grundstück 338 m2 

 Stockwerke 2 Wohngeschosse / 1 Kellergeschoss 

 Wohnungen Anzahl 2 

   1 2.5- Zimmerwohnung, Wohnfläche 59 m2 

   1 5.5- Zimmerwohnung, Wohnfläche 123 m2 

 Heizung Luft Wasser Wärmepumpe, Fussbodenheizung 

     Zentrale Warmwasseraufbereitung  

 Mieten Netto-Jahresmietzinseinnahmen Fr. 39’480.-- 

 

 

Verkaufspreis Fr. 1'140'000.-- 
 

Die Notariats- und Grundbuchgebühren werden je zur Hälfte zwischen Verkäufer und Käufer 

getragen. Eine allfällige Grundstückgewinnsteuer geht vollumfänglich zulasten des jetzigen 

Eigentümers. Innenbesichtigungen sind nur nach Vereinbarung und ausschliesslich in 

Begleitung der André Rutschi AG möglich. Die Angaben im Verkaufsexposé dienen der 

allgemeinen Information. Sie erfolgen ohne Gewähr und sind nicht Bestandteil einer 

vertraglichen Vereinbarung. Bei einer allfälligen Käufervermittlung durch Dritte entsteht 

weder gegenüber der Verkäuferschaft noch gegenüber der André Rutschi AG Anspruch auf die 

Ausrichtung einer Provision oder Spesenerstattung. 

 

Ein Zwischenverkauf sowie eine Änderung oder ein Abbruch des Verkaufsprozesses bleibt 

ausdrücklich vorbehalten. 
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