
 
 

 

 

Verkaufsobjekt 

 
Freistehendes 5,5-Zimmer-Einfamilienhaus 
an nachgefragter Wohnlage 

 

 

Drohnenaufnahme  

  

Objektart: 5,5-Zimmer Einfamilienhaus 

  

Adresse: Im Glaser 4, 8352 Elsau 

  

Kontakt: 

 

Isler-Consolis AG 

Technikumstrasse 73 

Postfach 1984 

8401 Winterthur 

Tel. 052 267 81 00 

info@isler-consolis.ch 
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1. Lage 
 

 
 

Allgemein 

 

Elsau ist eine Gemeinde im Bezirk Winterthur mit rund 3'700 Einwohnern. Zu Elsau gehören 

sieben eigenständige Ortschaften. Diese sieben Orte leisten wichtige Beiträge zu einem 

lebendigen Dorfleben. In Elsau wohnt man auf dem Land und gleichzeitig nah bei der Stadt. 

Einkaufsmöglichkeiten gibt es im Dorf selbst aber dank der Stadtnähe sind das Shopping und die 

Kultur in nächster Nähe. Erfolgreiche kleine aber auch grosse Firmen haben sich in der Gemeinde 

etabliert. In Elsau erlebt man die Natur hautnah. Das Erholungsgebiet mit Wald, Weiher, Bächen 

und vielen Wanderwegen laden zum Geniessen ein. 

 

Kinder verbringen ihre Zeit von der KITA über den Kindergarten bis zum Ende der Volksschule in 

der Gemeinde. Viele Freizeitmöglichkeiten, von der grossen Badi über die Tennishalle und das 

Bowling-Center bis zu den vielen aktiven Vereinen bieten ein reichhaltiges Angebot für Jung und 

Alt. 

 

 

Verkehr 

 

Die Gemeinde Elsau ist mit den Bahnhöfen Räterschen und Schottikon ans Zürcher S-Bahn-Netz 

angeschlossen. Sie liegen auf der Bahnstrecke St.Gallen-Winterthur. In 30 Minuten ist man am 

Flughafen Zürich in weniger als 10 Minuten in Winterthur. Die Autobahneinfahrt Oberwinterthur 

erreicht man in kurzer Distanz mit dem Auto. 

 

 

Lage des Objekts 

 

Das freistehende 5.5-Zimmer Einfamilienhaus liegt im südwestlichen Ortsteil von Elsau, zwischen 

Rümikon und Räterschen. Die sonnige, ruhige Lage in einem Einfamilienhausquartier mit 

schönem Garten und in unmittelbarer Nähe der Natur zeichnen dieses Haus aus. 
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1.1. Kartenausschnitte 
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1.2. Luftaufnahmen 
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2. Liegenschaftenbeschrieb 

 

2.1. Architektur 

Das freistehende 5,5-Zimmer Einfamilienhaus ist in jahrgangstypischer Architektur 

gebaut. Das Grundrisskonzept ist praktisch und die Raumgestaltung sehr zweckmässig. 

 

Das Wohnhaus besteht aus zwei Wohngeschossen. Im Untergeschoss befinden sich zwei 

Zimmer, Dusche/WC mit Waschturm sowie diverse Neben- und Disporäume. Ein 

verglaster Wintergarten wurde nachträglich erstellt. Im Erdgeschoss befinden sich 

nochmals zwei Zimmer, Bad/WC, Wohn- und Esszimmer, eine abgeschlossene Küche 

sowie auch hier ein nachträglich angebauter verglaster Wintergarten. 

 

Parkierung: Einzelgarage sowie Autoabstellplätze 

 

Ein schöner Garten mit Aussen-Cheminée und einem Schopf an der Ostfassade 

vervollständigen dieses ansprechende Wohnhaus. 

   

Zone: Wohnzone W2A 

 

2.2. Baujahr 

1977 

 

2.3. Objektzustand 

Das Haus weist dem Alter entsprechende Abnützungserscheinungen auf. Kücheneinrich-

tungen und sanitäre Anlagen sind nicht auf dem neusten Stand. Auf Grund des Alters 

sowie veränderter Ansprüche an Komfort, Formen und Farben ist hier Modernisierungs-

bedarf vorhanden. 

 

2.4. Kürzlich durchgeführte Renovationen 

Die Öl-Heizung wurde im Jahr 2019 ersetzt. 

Dachreinigung und Beschichtung mit Überzug 2018 
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2.5. Konstruktion 

Kurzbaubeschrieb 

 

Geschossdecken: Stahlbeton 

 

Bedachung: Giebeldach-Konstruktion mit Ziegeleindeckung  

 

Fenster: Holzfenster 

 

Heizung/Warmwasser: Öl-Heizung, zentrale Warmwasseraufbereitung, Bodenhei-

zung im Wohnzimmer, ansonsten Radiatoren 

 

Bodenbeläge: Teppich, Platten 

 

Beschattung: Metall-Rollläden 

 

2.6. Aufteilung und Raumflächen 

Untergeschoss: Vorplatz ca.  18.5 m2 

 Zimmer ca.  11.2 m2 

 Zimmer ca.  14.6 m2 

 DU/WC  ca.    6.0 m2 

 Heiz-/Trockenraum ca.  20.0 m2 

 

Erdgeschoss:  Entrée ca.  13.0 m2 

 Bad/WC ca     6.0 m2 

 Zimmer ca.  15.0 m2 

 Zimmer ca.    9.0 m2 

  Wohn-/Esszimmer ca.  29.7 m2 

 Küche ca.    7.9 m2 

 

 Gedungener Estrich 

 

 Total Nettowohnfläche  ca. 151.0 m2 

 

  Die Massangaben sind ohne Gewähr. 

 

2.7. Gebäudevolumen 

617 m3 GVZ 
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2.8. Gebäudeversicherungswert 

Fr. 550'000.- 

 

2.9. Umgebung 

Ruhiges und sonniges Einfamilienhausquartier nahe der Natur. Mit schönem Garten und 

Umschwung um sich wohlzufühlen. 

 

 

3. Verhandlungspreis 

 

Fr. 1'380'000.- 

 

Die Notariatskosten werden zwischen Käufer und Verkäufer hälftig geteilt. 

 

 

4. Besichtigung/Diverses 

 

Besichtigungen werden durch die Isler-Consolis AG koordiniert. Die Interessenten werden gebe-

ten, den Besichtigungstermin vorab zu vereinbaren. 

 

Zwischenverkauf und allfällige Preisanpassungen bleiben ausdrücklich vorbehalten. 

 

Die in dieser Verkaufsdokumentation gemachten Angaben dienen der allgemeinen Information 

und erfolgen ohne Gewähr. Sie bilden nicht Bestandteil einer Vereinbarung. 

 

Jede Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation berechtigt im Falle einer Vermittlung nicht zur 

Geltendmachung einer Provision oder irgendwelcher anderer Entschädigungen. 
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5. Katasterplan 
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6. Grundbuchauszug 
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7. Gebäudeversicherung 
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8. Fotos 

 

 

  
Hausansicht Süd-West   Hausansicht Nord-Ost 

 

  
Wohn- und Esszimmer   Küche 

 

  
Küche    Angebauter Wintergarten EG 

 

  Bad/WC      Entrée 
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Zimmer EG   Zimmer EG 

 

  
Vorplatz UG   Zimmer UG 

 

  
Zimmer UG   Angebauter Wintergarten UG 

 

  DU/WC mit Waschturm UG   DU/WC UG 
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Heizung/Technik UG   Naturkeller UG 

 

  
Gartenansicht   Aussicht 

 

   
Aussicht 
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9. Grundrisspläne 
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