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Geraumiges 7.5-Zimmer-Einfamilienhaus, mit
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WIR STEHEN FUR QUALITAT

Der Besitz einer Liegenschaft stellt ein ausserordentliches
Privileg dar. Die damit verbundenen, von uns erbrachten
Dienstleistungen erfordern Fingerspitzengefihl, ein hohes
Mass an Professionalitat sowie tUberdurchschnittliches En-
gagement.

Das Vertrauen unserer Auftraggeber verpflichtet uns, tag-
lich Hochstleistungen zu erbringen. Die offene und trans-
parente Kommunikation, unser Anspruch an eine hoch-
stehende und optimale Vermarktung sowie ein hohes
Ausmass an Verflgbarkeit bezeichnen wir als unsere Stéar-
ken.

ROBERTO TRIULZI
Geschéaftsleiter Wallis
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DIE LAGE

CHEMIN DES ANEMONES 7, 3960 SIERRE VS

Willkommmen im historischen Viertel von Sierre.

Sierre, auf deutsch Siders, ist eine Gemeinde, Stadt und Bezirk beidseits
der Rhone. Die Altstadt mit ihren sechs Higeln, sowie die Dorfer Noés
und Muraz liegen auf der rechten Seite der Rhone. Linksseitig im Westen
liegt das Dorf Granges. Im Osten grenzt die Gemeinde an den Pfynwald.
Die Gemeinde ist ein wichtiges regionales Industrie- und Dienstleistungs-
zentrum, ein bedeutendes Bildungszentrum und verfligt Gber einen ver-
haltnismassig zum Gemeindegebiet grossen Anteil an Weinbauflachen.
In Sierre steht das Walliser Weinmuseum. Weinbau und Kultur haben in
Sierre einen grossen Stellenwert.

Das Einfamilienhaus befindet sich im Gerunden Viertel und der Grund-
ensee ist ein Ort der Entspannung, der von den Einwohnern aus Siders
sehr geschatzt wird. Dieses kleine Wasserparadis bezaubert mit seinem
Schwimmbad, dem Rasenstrand und dem Spazierweg rund um den See.

Mit dem Fahrzeug erreichen Sie verschiedene Einkaufsmaoglichkeiten in-
nerhalb von 4 Minuten. Die Grundschule liegt 168m entfernt, wahrend
Sie die vier Hochschulen in nur 5 Minuten zu Fuss erreichen kénnen.

Ebenso sind die nachstgelegenen Restaurants, Bars und Cafés innerhalb
eines 5-minltigen Spaziergangs erreichbar.

Die Klinik Sainte-Claire ist nur 268m vom Einfamilienhaus entfernt und
vier Apotheken befinden sich im Umkreis von 700m. Dartber hinaus kon-
nen Freizeitaktivitaten innerhalb weniger als 5 Minuten zu Fuss erreicht
werden.

Die Bushaltestelle befindet sich in 298m Entfernung und der Bahnhof
in 689m Entfernung. Die Autobahnauffahrt ist 1.5km entfernt und der
nachstgelegene Flughafen liegt 17.8km entfernt.

Fur den Erwerb dieser Immobilie stehen lhnen folgende Moglichkeiten
zur Verflgung:

1. Sie erwerben das Haus mit dem gesamten Umschwung
(braune und beige Flache).

2. Sie erwerben das Haus (braune Flache) und

3. jemand anders erwirbt das Bauland (beige Flache)

Bitte beachten Sie, dass 2 und 3 nur zusammen verkauflich sind.






BESCHRIEB

DES 7.5-ZIMMER-EINFAMILIENHAUS

Willkommen in diesem gerdumigen 7,5-Zimmer-Haus, das sich ideal far
Familien oder Personen mit Platzbedarf eignet. Das Haus befindet sich in
einer ruhigen Gegend und bietet eine Reihe von attraktiven Merkmalen.

Beim Betreten des Hauses stehen Sie vor dem Garagentor auf der linken
Seite, das Platz fir zwei Autos sowie Fahrrader und Motorréader bietet.
Weitere zwei Auto haben vor der Garage Platz. Durch die Haupteingangs-
tlre gelangen Sie in einen Vorraum, der als Windfang dient. Direkt an-
grenzend befindet sich ein Flur mit separater Toilette und einem Raum,
der friher als Biro genutzt wurde. Unter der Treppe gibt es eine kleine
Abstellkammer.

Uber sechs Treppen erreichen Sie das erste Zwischengeschoss. Hier
finden Sie die Gasheizung, den Weinkeller, den Waschraum und einen
separaten Trockenraum. Wenn Sie im Sommer lhre Wasche im Freien
aufhangen mochten, gelangen Sie Uber eine Treppe vom Waschraum aus
bequem in den Garten auf der Westseite.

Im ersten Obergeschoss erwartet Sie ein grosszigiges Wohnzimmer mit
atemberaubendem Blick auf Crans-Montana. Direkt nebenan befindet
sich die grosse Kiche mit einer Durchreiche zum Wohnzimmer, einer Vor-
ratskammer und einem direkten Zugang nach draussen auf der Nordseite,
wo Sie gemutlich lhren ersten Espresso geniessen konnen. Auf der glei-
chen Etage gibt es einen weiteren Raum, das als Gastezimmer oder Biiro
genutzt werden kann. Eine separate Toilette ist ebenfalls vorhanden, und
im gerdumigen Flur finden Sie ein Waschbecken.

Wenn Sie weitere sechs Stufen nach oben gehen, gelangen Sie zum
zweiten Zwischengeschoss. Hier erwartet Sie erneut ein grosser Flur mit
vielen Einbauschranken. Auf der einen Seite des Flurs befindet sich eine
grosse Fensterfront, auf der anderen Seite viele Fenster und eine Fens-
tertlr, die direkt auf die SlUdseite des Hauses und in den Garten flhrt.
Durch eine weitere TUre, gelangen Sie in ein separates Studio mit einem
Zimmer und einem Badezimmer/WC. Auch hier sind die Rdume hell und
grosszlgig gestaltet.

Nach dem Aufstieg von weiteren 10 Treppen erreichen Sie das Dachge-
schoss. Hier wurden die drei Zimmer mit Tafer versehen, um eine gemit-
liche Atmosphare zu schaffen. Uber den Flur erreichen Sie alle Zimmer
auf der linken Seite, von denen jedes Zugang zum Balkon hat. GegenUber
den Zimmern finden Sie zwei TUren: eine flr das Badezimmer und eine
fir die Toilette. Im Flur gibt es erneut Einbauschréanke und zwei weitere
TUren, die separat zu zwei unterschiedlichen hohen Mansarden fihren.
Auch hier bieten sich grosse Flachen mit viel Ausbaupotenzial.

Dieses Haus bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und eine angeneh-
me Aufteilung der Rdume auf verschiedenen Ebenen. Mit seinen gross-
zlgigen Wohnbereichen, der attraktiven Aussicht und dem gepflegten
Garten ist es ein wunderbares Zuhause fur Familien und Personen, die
viel Platz bendtigen.






AUSSTATTUNG

BODEN DIVERSE

Wohnraume Laminat / Teppich Fenster Holz-Doppelverglasung

Zimmer Parkett / Teppich Beschattung Holzfensterladen / Storen

Nasszellen Keramikplatten

Sitzplatz Steinplatten

WANDE KUCHE

Wohnraume Verputz Kochfeld Herdplatten

Zimmer Tafer / Verputz Dunstabzug Kopfhaube

Nasszellen Keramikplatten / Verputz Arbeitsflache Chromstahl







OBJEKTANGABEN

Objektart Einfamilienhaus freistehend Nutzflache 359m?

Geschossbezeichnung Erd-, Ober- und Dachgeschoss Nettowohnflache 206m?

Aussicht

Baujahr

Objektzustand

Raumhohe

Parkplatze

Bergsicht

1967

Renovationsbedurftig

2.45m-2.70m

2 Garageeinstellplatze
2 Aussenplatze

Grundstuckflache Haus

Grundstuckflache Land

Heizung

Fassade

Aussenbereiche

631m? (braun, Seite 7)

1029m? (beige, Seite 7)

Gas (Fernleitung)

Verputz

Loggias und Balkone 43m?



KONDITIONEN

Antritt

Kaufpreis Haus
Kaufpreis Landteil
Handanderungskosten

Steuersatz

Besondere Regelung

Nach Vereinbarung

CHF 950'000.- (braun, Seite 7)

CHF 500'000.- (beige, Seite 7)

zu Lasten Kauferschaft

122%

Nur zusammen verkauflich!
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GRUNDRISSPLAN

ERDGESCHOSS

Vorhalle

Windfang

Eingang | Garderobe

Zimmer

33.4m?

12.3m?

3.6m?

14.8m?

11.5m?

2.4m?

7 Reduit

8 Heizungsraum

10 Keller

11 Waschraum

12 Trockenraum

Nettowohnflache

Nutzflache

2.2m?

5.7m?

4.8m?

8.1m?

11.8m?

8.8m?

32.5m?

119.8m?
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OBERGESCHOSS

Essen | Wohnen

Terrasse

Zimmer

Klche / Reduit

38.7m?

14.6m?

9.9m?

13.7m?

16.0m?

7.0m?

Zimmer

Vorzimmer

WC / Bad

Nettowohnflache

Nutzflache

Aussenflache

1.6m?

14.3m?

11.7m?

16.5m?

5.0m?

6.4m?

121.1m?

122.5m?

33.4m?
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DACHGESCHOSS

Zimmer

10.3m?

Zimmer

9.2m?

Zimmer

12.3m?

Balkon

9.5m?

Dachkammer

46.5m?

Dachkammer

17.7m?

Korridor

14.5m?

8 WC

9 WC/Bad

Nettowohnflache

Nutzflache

Aussenflache

1.3m?

4.1m?

51.9m?

116.3m?

9.5m?
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GRUNDBUCHAUSZUG

Dobpariaman] 6 ta sarvih, don bnsstulions of & sgost Paga 1 da

Extrait du registre foncier

Bien-fonds Sierre / 6255

Tenus du registre foncer togarais

Fomme de registre foncier. fidérale

Monsuration cificie e Paderale

Alfenficn: ks indicafions margudes diwn ™ ne jouissent pas de la fol publigue

Etat descriptif de I'immeuble:

Commune:
No immeuble:
E-GRID:

Parcelie de dépendance:
Adresse”

N plan®

No parcelle*

Surface”™

Mutaion®

Ganre de culture”

Batiments®
Mentions de la mens. officiella®:

6248 Siorre
6255
CH 89521 77230 09

PLANTZETTE

il

Salon le regisire foncier

1181 mZ, mensuration fédeérale

inculte, 37 m2
place-jardin, 992 m2
“habitation, 152 m2

Doparternert e L sécarie, dos rubhisons o dy spot
-~ Senicn du sgisYe foncier
% Registe foncier Sim

£AMION ol .
[

Extrait du registre foncier

Bien-fonds Sierre / 6158
Tanue du regisire foncier: Tederale Farme de registre fancier; Mddneke
Manguration officiele fécérale

Atterticyi. les indications manguées d'un ™ ne jonssent pas de la ol publigue

Page 1 de 2

232120

Etat descriptif de I'immeuble:

Taxes batiments* CHF 280'640 -
Taxes bien-fonds*; CHF TO'T35.—
Observations”:
Propriété:

Propriéte individuele

11.10 2022 20221617940 Partage successoral

03051963 18246 Report
2816

It
03,05.1963 18245 Repart
Mut. 2816

Mentions:
Aucung
Servitudes:
25.09.1957 12455 (D} Passage i pied v.PJ ID 20067000796
EREID: CHATTA0000000100762981
& charge de B-F Slerref@236
& charge de B-F Siene/B328
25.09.1957 12490 (D)  Passage pour tous wéhicules v.PJ 1D 2008000797
EREID:; CHETT40000000100373272
& charge do B-F Siarra/8236
& charge de B-F Siere/8328
25.009.1957 12400 {Cy Passage a pied v.PJ |D.2006/00798

EREID: CHI7740000000100762375
en taveur de B-F Skere/B238
en faveur de B-F Sierre/B328

Charges fonciéres:
Aucune

Commune: 6248 Sierre

Mo immeauble 6158

E-GRID: CH 50173 07152 o7
Parcelle de dépendance:

Adresse® PLANTZETTE

Mo plan® 26

Mo parcalle® Selon le registre foncier
Surface®; 479 m2, mensuration fédérale
Mutation®

Genvre de culture” vigne, 478 m2
Bitiments®

Mentions de la mens. officiefie®:

Taxes bitirments® CHF 0.—

Taxes bien-fonds*: CHF 47900~
Obgervations®:

Propriété:

Propgté individuslle

11.10.2022 2022/6179/0 Partage successoral

Mentions:
Aucung

Servitudes:

Aucune

Charges fonciéres:
Aagune

Annotations: (Profeent des cases libres vair droks de gages immabiers)

Aucune

Droits de gages immobiliers:

Awcun

Affaires en suspens:
Affaires du journal jusquiay 01 juin 2023; Aucung



GEBAUDEVERSICHERUNG

helvetia A

einfach. klar. helvetia.
Ihre Schweizer Versicherung

Helvetia Schweizerische
Versicherungsgesellschaft AG

Herr St. Gallen

Peter John Es betreut Sie:

Eichenweg 10 Helvetia Assurances

AT-9851 Lieserhofen Agence générale Valais Romand
Rue de la Dent-Blanche 20
1950 Sion

T 058 280 68 11

Im Schadenfall:
T 058 280 30 00 (24 h)
www.helvetia.ch/schaden

20. Februar 2023

Police fiir Ihre Helvetia Privatkundenversicherung
Policennummer 4.001.527.177

Antrag vom 17.02.2023

Ablauf der Police 01.08.2028

Zahlungsart jahrlich

Falligkeit der Jahrespramie 01.08.

Jahrespramie CHF 1'184.40
. zuzlglich eidgendssische Stempelabgabe CHF 59.20
. zuzlglich kantonale Abgabe fiir Feuerldschkosten CHF 43.40
Jahrespramie bei Vertragsabschluss CHF 1'287.00

TX40 NL1010801 4.001.527.177 20.02.2023 233709 PL

Wenn Sie mit dem Inhalt dieser Police nicht einverstanden sind, teilen Sie uns das bitte innert vier
Wochen mit.

Der Vertrag ist auf das Ende des dritten oder jedes weiteren Versicherungsjahres kiindbar.

Freundliche Griisse

Helvetia Versicherungen
Marktbereich Nicht-Leben Schweiz

Patrick Rohner Samuel Halter

Leiter Privatkunden Leiter Sach- und Vermdgensversicherungen
Privatkunden
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IS\ WIR HELFEN
NN dqwa IHNEN WEITER




DIE NACHSTEN SCHRITTE

1 - BESICHTIGUNG

Kontaktieren Sie uns telefonisch oder schriftlich per E-Mail fir die
Vereinbarung eines Besichtigungstermins. Mit unserem Fachwissen
kédnnen wir IThnen das ganze Potenzial der Liegenschaft aufzeigen.

2 - ANGEBOT

Machen Sie uns ein schriftiches Angebot mit einer
Finanzierungsbestatigung eines Schweizerischen Hypothekarinstituts.
(Beachten Sie hierbei die Konditionen auf Seite 13)
Siemdchtenbeider Suche nach einem geeigneten Finanzierungsinstitut
unterstitzt werden - gerne helfen wir lhnen dabei und finden fir Sie
das passende Kreditinstitut und vorteilhafte Zinskonditionen.

3 - KAUFZUSAGE (RESERVATION)
Nach beidseitiger Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung wird
eine erste Anzahlung fallig und die Liegenschaft wird flr Sie reserviert.

4 - BEURKUNDUNG

Beim Notar wird der definitive Kaufvertrag unterzeichnet. In diesem
Vertrag werden samtliche Modalitaten wie EigentumsuUbertrag und
Kaufpreiszahlung geregelt.

5 - SCHLUSSELUBERGABE
An diesem Datum gehen Nutzen und Gefahr an Sie Uber. Ab hier
entscheiden Sie Uber die Zukunft lhres Objektes.

57



S{AUMRRS R3S WIR BERATEN
4 IMMOBILIE SIE SEHR
VERKAUFEN ? GERNE



UNSERE DIENSTLEISTUNG

SIE WOLLEN DEN MARKTWERT I[HRER IMMOBILIE KENNEN?

KOSTENLOSE ERSTEINSCHATZUNG

Jede Immobilie ist ein Unikat. Schon des-
halb empfiehlt sich als Basis der Bewertung
ein umfassender Augenschein vor Ort. Er
ist kostenlos und verpflichtet Sie zu nichts.

DETAILLIERTER VERKAUFSPROZESS

Von der fundierten Bewertung Uber die perfekte Inszenie-
rung und Vermarktung lhrer Liegenschaft sowie den pro-
fessionellen Dialog mit Kaufinteressierten bis zur SchlUs-
sellbergabe tun wir alles, um |hrem Vertrauen in uns
gerecht zu werden.
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ZUFRIEDENE KUNDEN

LOBENDE WORTE TUN GUT, SIE MOTIVIEREN UND SIE VERPFLICHTEN

«Der Verkauf wurde dusserst speditiv, erfolgreich und somit in ktr-
zester Zeit abgewickelt. Vom ersten Gesprach, Uber die Besichti-
gungstermine mit den potenziellen Interessenten bis hin zur Be-
urkundung beim Notar, verlief alles professionell, zuverlassig und
zu meiner vollsten Zufriedenheit! Ich wirde mich mit dem Verkauf
einer Liegenschaft jederzeit wieder an die Immoseeker wenden.»

T. MUHLEMANN

«Das Immoseeker-Team hat uns mit viel Engagement und Sympa-
thie unterstltzt und begleitet von der ersten Hausbesichtigung bis
schliesslich zum Kauf und der Ubergabe des Objekts! Wir sind sehr
zufrieden, die Kommunikation war unkompliziert und zuverlassig.
Tolle Arbeit, vielen Dank!»

M. ARNEBERG

«lch habe von der Firma IMMOSEEKER ein Gesamtpaket erhalten,
dass den Verkauf meines Hauses extrem rasch und einfach ge-
staltete. Darin enthalten war nicht nur die professionell erstellte
Verkaufsdokumentation sowie der tolle Internetauftritt, sondern
auch die Kontakte zur Notarin, einem zuverlassigen Umzugs- und
Reinigungsunternehmen. Ich fiihlte mich mit der kompetenten,
freundlichen Begleitung sehr wohl und schéatzte es sehr, dass
ich stets laufend informiert wurde. Daher mochte ich die Firma
IMMOSEEKER wéarmstens mit 5 von 5 ***** weiterempfehlen.»

M. SCHIESSER



REKORDVERDACHTGE LEISTUNG

FACTS & FIGURES, DIE EINE GUTE FIGUR MACHEN

1'126 VERKAUFSOBJEKTE

97% ABSCHLUSSRATE

22 SPEZIALISTEN

Nach so vielen Vermarktungen wissen wir, worauf
es ankommt. Wir kennen die Ablaufe, die gesetz-
lichen Rahmenbedingungen, die emotionalen Ap-
sekte - und wir achten auf jedes Detail. Ein Blick
auf unsere erfolgreich abgeschlossenen Transak-
tionen gibt uns die Bestatigung, auf dem richtigen
Weg zu sein.

Motivation, Kompetenz, Erfahrung, Vernetzung:
An diesen Faktoren lésst sich festmachen, wes-
halb wir rekordverdéachtig viele Verkaufsauftrage
erfolgreich zu Ende flhren. Was wir tun, tun wir
engagiert, mit Know-How und Uberzeugung.

Wir sind engagierte, erfahrene Immobilienprofis
und gehen taglich mit Enthusiasmus ans Werk.
Wir beraten und begleiten unsere Kunden so, wie
wir selbst begleitet und beraten werden machten.
Anders formuliert: Bei IMMOSEEKER setzen sich
Immobilien-Profis mit 100%-igem Engagement
far Ihr Anliegen ein.
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IMMOSEEKER TEAM

ti‘-._ k ;Y.
JEROME RUFENACHT

Geschaftsleiter Bern,
Seeland & Teilhaber

MIRCO TRIULZI

Geschéftsleiter
Oberer Zirichsee

MICHAEL KAMPF

Geschaftsleiter Zirich
& Teilhaber

o

CHIARA BIASUTTI

Immobilienverkauf

PHILIPPE FURRER

Akquisition/Verkauf
Bern, Seeland &
Teilhaber

FLAVIO FRUTIG THOMAS FURRER

Geschaéftsleiter Berner
Oberland, Akquisition/
Verkauf Bern, Seeland

Geschéaftsleiter
Jurastdfuss, Mittelland &
Teilhaber

LISA KALIN

Immobilienverkauf

STEFAN OBERLI

Immobilienverkauf

JAN HADORN

Immobilienverkauf

ROBERTO TRIULZI

Geschéaftsleiter Wallis

YANNICK ZURCHER

Immobilienverkauf



IHR PERSONLICHES FEEDBACK

IHRE MEINUNG IST UNS WICHTIG

Wir freuen uns Uber |hr Feedback und Ihre Weiterempfehlung
an Freunde und Familie.

SCANNEN UND BEWERTEN

EX:E
Fras

[=] AT
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ERGANZENDE
UNTERLAGEN

Fir die Vereinbarung eines Besichtigungstermins
sowie flr erganzende Informationen stehe ich
Ihnen gerne zur Verfligung und freue mich, lhnen
dieses wunderschone Einfamilienhaus personlich
zeigen zu durfen.



ZUSATZLICHE

INFORMATIONEN

BESICHTIGUNG

Die IMMOSEEKER AG ist alleinige Beauftragte fur
den Verkauf dieser Liegenschaft. Das selbstandige
Betreten des Objektes oder die direkte Kontaktauf-
nahme mit der Eigentimerschaft ist zu unterlassen.
Besichtigungen sowie Verkaufsverhandlungen wer-
den ausschliesslich tber die IMMOSEEKER AG ge-
fuhrt.

VERBINDLICHKEIT

Die Angaben in dieser Verkaufsdokumentation wur-
den nach bestem Wissen und Gewissen zusammen-
gestellt, dienen der allgemeinen Information, erheben
keinen Anspruch auf Vollstdndigkeit und erfolgen
ohne Gewahr. Anderungen und Abweichungen blei-
ben vorbehalten. Der Inhalt dieser Dokumentation ist
nicht Bestandteil bzw. Grundlage einer vertraglichen
Vereinbarung. Ein zwischenzeitlicher Verkauf bleibt
vorbehalten.

COPYRIGHT

Die vorliegende Dokumentation ist Eigentum der
IMMOSEEKER AG und darf weder kopiert noch ab-
geandert werden. Die Unterlagen sind vertraulich zu
behandeln und dirfen ausschliesslich mit unserer Zu-
stimmung weitergegeben werden.

AUSSCHLUSS DRITTANSPRUCHE

Bei einer Kaufervermittlung durch Dritte entsteht we-
der gegenlber der Verkauferschaft noch gegentber
der IMMOSEEKER AG Anspruch auf die Ausrichtung
einer Provision oder Spesenerstattung.
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NIEDERLASSUNGEN

KONTAKT
IMMOSEEKER AG
Kantonsstrasse 3
3930 Eyholz - Visp

ROBERTO TRIULZI

Q2 +41 (0179 300 34 44

@ roberto.triulzi@ mmoseeker.ch
@ immoseeker.ch

L QR-Code scannen
und Kontakt speichern.




WALLIS

Kantonsstrasse 3
3930 Eyholz - Visp VS
Tel. +41 (0)79 300 34 44

BERNER OBERLAND

Schorenstrasse 39
3645 Thun BE
Tel. +41 (0)33 223 66 11

JURASUDFUSS

Bielstrasse 1
2543 Lengnau BE
Tel. +41 (0)32 323 99 11

BERN, SEELAND

Bernstrasse 26
3280 Murten FR
Tel. +41 (0)31 755 66 11

MITTELLAND

Striegelstrasse 8
5745 Safenwil AG
Tel. +41 (0)62 558 99 99

OBERER ZURICHSEE

Wolleraustrasse 15h
8807 Freienbach SZ
Tel. +41 (0)55 525 54 34

ZURICH

Soodstrasse 55
8134 Adliswil ZH
Tel. +41 (0)44 260 33 11
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