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Lage

SCHATTDORF | DORFSTRASSE

Die Gemeinde Schattdorf liegt eingebettet inmitten einer beein-
druckenden Bergkulisse und zahlt rund 5500 Einwohner. Der an-
sprechende und tibersichtliche Dorfkern bietet alles fiir das alltag-
liche Leben. So befinden sich Einkaufsmoglichkeiten, Kindergar-
ten, Schulen, Arztpraxen und Spielplatze in unmittelbarer Nahe.
Die Gemeinde zeichnet sich zudem durch gute Verkehrsanbindun-
gen aus.

Die beiden Mehrfamilienhauser befindet sich an
der Dorfstrasse. Die Liegenschaft liegt unweit des
Dorfkerns, welcher in kurzer Gehzeit erreichbar
ist.

Ebenfalls ist das Naherholungsgebiet Haldi in un-
mittelbarer Fusswegdistanz. So gehts im Nu mit
der Seilbahn hoch auf die Sonnenterasse Haldi,
die mit grossziigigen Wanderwegen und Bikerou-
ten jedes Abenteuerherz héherschlagen lasst.
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ERDGESCHOSS

Korrekturen und Anpassungen bleiben
vorbehalten. Massgebend fiir die
Ausfiihrung sind die Detailplane.

DORFSTRASSE 18
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Preis 1'020'000 CHF



Projekt

9

1. OBERGESCHOSS

Korrekturen und Anpassungen bleiben

DORFSTRASSE 18 vorbehalten. Massgebend fiir die

Ausfiihrung sind die Detailplédne.
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Preis 990’000 CHF
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2. OBERGESCHOSS

DORFSTRASSE 18 Korrekturen und Anpassungen bleiben

vorbehalten. Massgebend fiir die
Ausfiihrung sind die Detailplane.
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Preis 1'020'000 CHF
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DACHGESCHOSS

Korrekturen und Anpassungen bleiben
vorbehalten. Massgebend fiir die
Ausfiihrung sind die Detailplédne.
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ERDGESCHOSS

Korrekturen und Anpassungen bleiben
vorbehalten. Massgebend fiir die
Ausfiihrung sind die Detailplane.

DORFSTRASSE 16
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1. OBERGESCHOSS

Korrekturen und Anpassungen bleiben

DORFSTRASSE 16 vorbehalten. Massgebend fiir die
Ausfiihrung sind die Detailplédne.
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2. OBERGESCHOSS

DORFSTRASSE 16 Korrekturen und Anpassungen bleiben

vorbehalten. Massgebend fiir die
Ausfiihrung sind die Detailplane.
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DACHGESCHOSS

DORFSTRASSE 16 vorbehalten. Massgebend fiir die

Ausfiihrung sind die Detailplédne.

Korrekturen und Anpassungen bleiben
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ALLGEMEINES

Wohnungsspiegel Haus 18
3x
1x 4.5 Zimmerwohnung (DG)

5.5 Zimmerwohnung

Nettowohnflache (NWF) / Bodenflache (BF)

Die angegebenen Flachen verstehen sich exkl.
Aussenwande, Wohnungstrennwande, Leitungs-
schachte und inkl. Einbauschranke. Die Flachen
der Balkone, Terrassen sind separat ausgewiesen.

Keller

Zu jeder Eigentumswohnung gehort ein Kellerab-
teil, welches im Verkaufspreis inbegriffen ist.

Autoeinstellhalle

Die Zuteilung der Parkplatze erfolgt durch die
GAMMA AG Immobilien.

Einstellhallenplatz 40°000.— CHF

16

Wohnungsspiegel Haus 16
6Xx
2%

4.5 Zimmerwohnung

3.5 Zimmerwohnung (DG)

Bezugstermine

Die Bezugstermine werden aufgrund der entspre-
chenden Reservationen bestimmt. Geplant ist
Winter 2024 / 2025

Nutzungsrechte / Dienstbarkeiten

Die fiir die Uberbauung notwendigen Dienstbar-
keiten werden durch die GAMMA AG Immobilien
geregelt und im Grundbuch eingetragen. Dies
sind vor allem Fuss- und Fahrwegrechte, Durchlei-
tungsrechte, Baurechte (z. B. Autoeinstellhalle),
BenUtzungsrechte fir die Autoeinstellhalle, Besu-
cherparkplatze, Velordume, Containerplatze. Wei-
ter werden alle hier nicht erwahnten, aber fUr die
Gesamtlberbauung notwendigen sowie auch
behdrdlicherseits vorgeschriebenen Dienstbarkei-
ten und Auflagen geregelt, sodass nach der Bau-
vollendung alle rechtlichen Belange geklart sind.

Detailbeschrieb

Im Detailbeschrieb sind die wesentlichen Raum-
und Materialspezifikationen zu den Wohnun-
gen, den allgemeinen Raumen, dem Gebdude
sowie der Umgebung festgehalten.

Die aufgefiihrten Produkte und Materialien sind
von hoher Qualitat und haben sich in der Praxis
bestens bewahrt. Bei Fabrikat— oder Materialan-
derungen durch die GAMMA AG Immobilien
werden der Kauferschaft gleichwertige Produk-
te zu denselben Detailpreisen vorgeschlagen.

Die dargestellten Detail- und Budgetpreise ver-
stehen sich als Einheitspreise fur fertig verarbei-
tete Produkte inkl. den Nebenarbeiten, Zuschla-
gen und der Mehrwertsteuer.

Bestellungsanderungen durch die Kauferschaft
zu den aufgefihrten Produkten und Materia-
lien kénnen allenfalls zu Mehr- oder Minder-
kosten fuhren.

Massverschiebungen, Anderungenund Korrekturen bleibenvorbehalten. Massgebend fiir die Ausfiihrung und Konstruktion
sindder detaillierte Baubeschrieb und die definitiven Ausfiihrungsplane. Die GAMMA AG Immobilien kann kleinere Ab-
weichungen und Anderungen im Baubeschrieb vornehmen. Die in dieser Dokumentation dargestellten rdumlichen Visua-
lisierungen dienen zur lllustration des Projektes. Sie konnen von den Baupldnen abweichen.
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ALLGEMEINES ZUM GEBAUDE

Farb- und
Materialkonzept

Fassade
Tragstruktur

Fenster

Wohnungs-
eingangstiire

Schliessanlage

Sonnenschutz

Waremeerzeugung
Warmeverteilung
Photovoltaikanlage

Kalt- und Warm-
wasserleitungen

Treppenhaus

Personenaufzug

Balkongelander
Sonnerie

Briefkasten
Umgebungsgestal-

tung

Abfallentsorgung

Das allgemeine Farb- und Materialkonzept wird durch die Verkauferschaft festge-
legt

Verputze Aussenwarmedammung mit Mineralwolle, Abrieb
Tragende Wande und Decken aus Stahlbeton

Aussenwande aus Stahlbeton, Uber Terrain teilweise aus Backstein
Innenwande aus Stahlbeton oder Backstein

Fenster und Flugelrahmen in Holz / Metall, 3-fach Isolierverglasung

Rahmentiren stumpf einschlagend mit umlaufenden Gummidichtungen, gestri-
chen. Vollspan-Turblatt, mit Kunstharz belegt, schallhemmende Ausfihrung. Si-
cherheitsverschluss, Driickergarnitur, matt vernickelt

Zylinder bei Haus- und Wohnungseingangen, Kellerabteil, Nebenrdumen, Briefkas-
ten und Autoeinstellhalle gemass Schliessplan. Pro Wohnung werden entsprechend
der Zimmerzahl die Anzahl Schlissel abgegeben

Verbundrafflamellenstoren bei allen Fenstern mit seitlicher Fihrungsschiene in Alu-
minium. Alle Storen mit Motorantrieb

Luft-Wasser-Warmepumpe, Steuerung Uber Aussentemperaturfihler
2-Rohrstrangsystem Uber Niedertemperatur-Fussbodenheizung.
Jeweils pro Haus

Zentraler Warmwassererwarmer. Die Leitungen werden ab der Hauptzuleitung Uber
eine Verteilbatterie aufgeteilt und zu den Apparaten geftihrt

Boden: keramische Platten mit Sockel, Wande: Abrieb weiss gestrichen, Decke:
Weissputz weiss gestrichen
Handlauf Staketengelander einbrennlackiert

Kabine fur 9 Pers., Tragfahigkeit 675 kg, rollstuhlgangig
Bodenbelag in keramischen Platten, analog Treppenhaus
Raumhoher Spiegel, Handlauf und Decke in Edelstahl, LED-Einbauleuchten

Lochblech oder Cellonplatte

Sonnerie-, Video- und Gegensprechanlage mit Farbdisplay und Turéffner bei Haus-

eingang in Briefkastenfront. Innensprechstelle kombiniert mit Taster bei Wohnungs-
eingang

Briefkastenanlage mit einem Briefablagefach pro Wohnung beim Hauseingang, mit
Zylinder, gleichschliessend wie Wohnung

Diverse Gelegenheiten fur Spiel und Spass mit Geraten und Sitzgelegenheiten
Abstellvorrichtung fir Tagesveloplatze

Besucherparkplatze im Freien

Gestaltung und Ausfiihrung gemass Umgebungsplan

Kehrichtcontainer in Stahl fur Hauskehricht
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WOHNUNGEN

Bodenbelage

Wandbelage
Bad / Dusche

Decken
Balkon / Loggia

Kiiche

Bad / Dusche: Appa-
rate & Armaturen

Zimmertiiren
Einbauschranke

Vorhangschiene
WM/ TU

Elektroanlagen

Keller /
Disponibelraume

Parkett oder keramische Platten, inkl. Sockel und Kittfugen, Budgetpreis CHF 110.-
/ m2

Abrieb 1.5 mm positiv, weiss gestrichen

Keramische Wandplatten im Nassbereich, Budgetpreis Platten CHF 110.- / m?
Ubrige Wande Abrieb 1.5 mm positiv, weiss gestrichen

Weissputz, weiss gestrichen

Boden Feinsteinzeugplatten 80x40 cm mit Kreuzfugen auf Stelzen oder Splitt ver-
legt, Abrieb gem. Farbkonzept, Decke Beton weiss gestrichen

Front: Kunstharz mit Dickkanten 1 mm, Farbe gemass Kollektion des Lieferanten
Arbeitsflache Quarzstone Cortina Bianco 2 cm
Kdchengerate von V-Zug

Pro Wohnung gemass detaillierte Liste der Firma SABAG AG, Rothenburg
Montage aller Apparate, Garnituren und Armaturen, inkl. samtlichen Zubehor
Budgetbetrdge gemdss Angaben im Bauherrenordner

Stahlzargen, mit Kunstharz belegtem Tirblatt,
Farbe oder Holzimitation nach Wahl der K&gufer

Garderobenschranke, Turen und Seitenwande in kunstharzbelegt, Innenteile mit
Kunstharz beschichtet. Farbton nach Wahl der Kaufer

Pro Fensterpartie ist 1 Vorhangschiene im Weissputz eingelassen (VS57)

Waschturm mit Waschmaschine und Tumbler (VZug Adora V2000) im Reduit / Ba-
dezimmer

Gemass Projektplane

Boden: ZementUberzug, gestrichen, Wande: Beton oder Kalksandstein, weiss gestri-
chen, Decken: Beton weiss gestrichen

ALLGEMEINE RAUME

Tiefgarage

Veloraum

Keller / Trocknen
Hauswart

Boden: Hartbeton, Wande: Beton weiss gestrichen, Decke: Beton weiss gestrichen
Stutzen und Parkfelder markiert, Parkfelder nummeriert, Kipptor mit automati-
schem Antrieb, Schlisselschalter und Fernbedienung

Haltevorrichtung far Fahrrader

Boden: ZementlUberzug gestrichen, Wande: Beton oder Kalksandstein weiss gestri-
chen, Decke: Beton weiss gestrichen
Teilweise sichtbar gefuhrte Installationen



Allgemeines

19

VERTRAGSBEDINGUNGEN | ZAHLUNGSMODUS

Zahlungsablauf

e CHF 40'000.- als Reservations-Zahlung nach Unterzeichnung der Vereinbarung
e Y4 des Gesamtpreises bei notarieller Beurkundung des Kaufvertrages

e Vs des Gesamtpreises bei Erstellen der Betondecke der jeweiligen Wohnung

o Y4 des Gesamtpreises bei Erstellen des Unterlagsboden der jeweiligen Wohnung

o Y4 des Gesamtpreises Restzahlung 5 Tage vor Ubergabe der Wohnung, abztiglich der Reservations-
Zahlung

Pauschalpreis
Inbegriffen Nicht inbegriffen (von der Kauferschaft separat zu bezahlen)
e Landanteil e Mehrkosten bei Bestellungsanderungen sowie
« Vermessungskosten die dazugehérenden anteilsmassigen Kosten
e Landerschliessung mit allen Anschlussbeitréagen far Honorarg .
« Bewilligungsgebiihren fur das Gebdude . Kostenhfukr die Grundpfanderrichtung
« Vollstandige Hauserschliessung inkl. Anschluss- (Hypothek) ) .
gebuhren fur Kanalisation, Wasser, Elektrizitat « Allenfalls neu erhobene, offentliche Abgaben
und Kabel-TV und Steuern

e Samtliche Rohbau-, Ausbau-, Installations- und
Umgebungsarbeiten gemadss Beschrieb

e Alle von den zustandigen Instanzen wie Feuer-
polizei, Zivilschutzamt vorgeschriebenen Vor-
kehrungen und Installationen

e Alle Honorare fir die Erstellung des Bauwerkes
(Generalunternehmer, Geologe, Geometer,
Architekt, Ingenieur und Fachplaner)

e Pramien fUr Bauzeit- und Spezialversicherungen

e Rechts-, Notariats- und Grundbuchkosten fur
die vorgangig zur Kaufvertragsbeurkundung
erfolgenden rechtlichen Regelungen

o Samtliche Arbeiten irgendwelcher Art, die in
den Unterlagen infolge ungentgender Detaillie-
rung, Unvollkommenheit usw. nicht enthalten
sind, die sich jedoch wahrend der Bauausfih-
rung aus irgendwelchen Grinden, insbesondere
im Falle behérdlicher Anordnungen, als not-
wendig erweisen, um das Bauwerk schlusselfer-
tig und in zweckentsprechendem Ausbau zu
erstellen

o Gesetzliche Mehrwertsteuer
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Haben wir lhr Interesse geweckt?
Wir freuen uns auf ein personliches
Gesprach.

GAMMA AG Immobilien
Botzlingerstrasse 3
6467 Schattdorf

T 041 874 58 58
mail@gamma-planung.ch
www.gamma-immobilien.ch



